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Prospect simplificat al

SIF MUNTENIA SA

Investitiile in SIF MUNTENIA SA. nu sunt depozite bancare, iar bancile, in situatia in care detin

calitatea de actionar al unui A.F.IA., nu ofera nicio garantie investitorului cu privire la
recuperarea sumelor investite;

Aprobarea initierii si deruldarii ofertei publice de titluri de participare de catre Autoritatea de
Supraveghere Financiara (ASF) nu implica in niciun fel aprobarea sau evaluarea de catre A.S.F.
a calitatii plasamentului in respectivele titluri de participare, ci evidentiaza respectarea de catre
ofertant a prevederilor Legii nr. 74/2015, Legii nr. 243/2019 si ale Regulamentului ASF nr. 7/2020;

Detinerea de titluri de participare comporta nu numai avantajele ce le sunt specifice, dar si riscul
nerealizarii obiectivelor, inclusiv al unor pierderi pentru investitori, veniturile atrase din investitie
fiind, de regula, proportionale cu riscul.
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PROSPECT SIMPLIFICAT AL SIF MUNTENIA SA

Capitolul A - REZUMAT PROSPECT SIMPLIFICAT

l. Introducere
1) Valorile mobiliare: actiuni listate la Bursa de Valori Bucuresti, ISIN — ROSIFDACNORSG.

2) Denumirea emitentului: Societatea de Investitii Financiare Muntenia S.A (SIF
Muntenia/FIA).

Date de contact: Strada S.V. Rahmaninov, nr. 46-48, sect. 2, Bucuresti — 020199, Romania;
Telefon -+40 213 873 210; Fax - +40 213 873 209; E-mail - sai@munteniainvest.ro, site:
www.sifmuntenia.ro, Cod LEI - 2549007DHG4WLBMAAQ98.

3) Forma juridica a SIF MUNTENIA SA este de societate pe actiuni, persoana juridica romana de
drept privat, incadrata conform reglementarilor aplicabile ca Fond de investitii alternative de
tipul societdtilor de investitii - F.lLA.S., categoria Fond de investitii alternative destinat
investitorilor de retail - F.I.LA.LR, cu o politicd de investitii diversificata, de tip nchis,
administrat extern.

4) Societatea de Administrare a Investitiilor Muntenia Invest SA (SAI Muntenia Invest/AFIA) este
administratorul extern si a intocmit acest prospect. Date de contact: Strada S.V. Rahmaninov,
nr. 46-48, sect. 2, Bucuresti — 020199, Romania; Telefon -+40 213 873 210; Fax - +40 213 873
209; E-mail - sai@munteniainvest.ro, site: www.munteniainvest.ro.

5) Autoritatea competentd care autorizeaza prezentul Prospect simplificat este Autoritatea de
Supraveghere Financiara (ASF) din Romania, care are urmatoarele date de contact: Splaiul
Independentei nr. 15, sector 5, Bucuresti - 050092, Fax: +4021.659.60.51, +4021.659.64.36,
tel.: +40216681208, site: www.asfromania.ro.

6) Prezentul Prospect simplificat a fost autorizat de citre ASF in data de 09.07.2021 prin
Autorizatia nr. 151/09.07.2021

7) ATENTIONARI

REZUMATUL IN INTEGRALITATEA SA TREBUIE SA FIE CITIT CA INTRODUCERE LA
ACEST PROSPECT SIMPLIFICAT

ORICE DECIZIE DE INVESTITIE IN ACTIUNILE EMISE DE SIF MUNTENIA TREBUIE SA
SE BAZEZE PE O EXAMINARE A INTREGULUI PROSPECT DE CATRE INVESTITOR.

INVESTITORUL AR PUTEA SA PIARDA INTREGUL CAPITAL INVESTIT SAU O PARTE
A ACESTUIA.

IN CAZUL IN CARE SE INTENTEAZA O ACTIUNE IN FATA UNEI INSTANTE PRIVIND
INFORMATIILE CUPRINSE IN PROSPECT, SE POATE CA INVESTITORUL RECLAMANT,
IN CONFORMITATE CU DREPTUL INTERN, SA TREBUIASCA SA SUPORTE
CHELTUIELILE DE TRADUCERE A PROSPECTULUI INAINTEA INCEPERII PROCEDURII
JUDICIARE.

RASPUNDEREA CIVILA REVINE DOAR PERSOANELOR CARE AU PREZENTAT
PREZENTUL PROSPECT SIMPLIFICAT, INCLUSIV ORICE TRADUCERE A ACESTUIA,
DAR DOAR ATUNCI CAND ACESTA ESTE INSELATOR, INEXACT SAU
CONTRADICTORIU IN RAPORT CU INFORMATIILE ESENTIALE PENTRU A AJUTA
INVESTITORII SA DECIDA DACA SA INVESTEASCA IN ASTFEL DE VALORI
MOBILIARE/ACTIUNI.

SUNTETI PE CALE SA ACHIZITIONATI UN PRODUS CARE NU ESTE SIMPLU SI POATE
FI DIFICIL DE INTELES.


tel:+40-213-873-210
tel:+40-213-873-265
mailto:sai@munteniainvest.ro
http://www.sifmuntenia.ro/
http://www.munteniainvest.ro/

PROSPECT SIMPLIFICAT AL SIF MUNTENIA SA

Il. Informatii esentiale privind emitentul

I1.1. Cine este emitentul valorilor mobiliare?

Denumirea emitentului
Sediul social

Cod unic de inregistrare

Numar de ordine la O.R.C.

Cod LEI
Numar registru A.S.F.
Capital social

Caracteristici actiuni

Obiectul principal de activitate

Structura actionariatului
Capitalizare libera

Servicii de depozitare

custodie

Evidenta actiunilor
actionarilor

Auditorul financiar
Contact

Administrator

s

si

a

Societatea de Investitii Financiare Muntenia S.A.

Strada S.V. Rahmaninov, nr. 46-48, parter, cam. 2, sect. 2,
Bucuresti — 020199

3168735

J40/27499/1992

2549007DHG4WLBMAAQO98

PJRO9SIIR/400005/ 15.06.2006

78.464.520,1 lei — capital social subscris si varsat

784.645.201 — actiuni emise

784.645.201 — actiuni aflate in circulatie

0,1 lei — valoare nominald

Comune, nominative, indivizibile, dematerializate

-efectuarea de investitii financiare In vederea maximizarii
valorii propriilor actiuni in conformitate cu reglementarile in
vigoare,

-gestionarea portofoliului de investitii si exercitarea tuturor
drepturilor asociate instrumentelor in care se investeste;
-administrarea riscurilor;

-alte activitati auxiliare si adiacente, in conformitate cu
reglementarile in vigoare

CAEN 6430- Fonduri mutuale si alte entitéti financiare similare
100% privata

100%

BRD - Groupe Societe Generale S.A.

Depozitarul Central S.A.

Deloitte Audit S.R.L.
Sediul social; Tel: +4021-3873210, Fax: +4021-3873209
www.sifmuntenia.ro

e-mail: sai@munteniainvest.ro

SAI Muntenia Invest, Tnmatriculatd la Registrul Comertului
Bucuresti sub nr. J40/3307/1997, cod unic de inregistrare
9415761, inregistrata in calitate de administrator de fonduri de
investitii alternative (AFIA) si inscrisa in Registrul A.S.F. la
Sectiunea 8— Administratori de fonduri de investitii alternative,
Subsectiunea AFIAl — Administratori de fonduri de investitii
alternative inregistrati la A.S.F. cu nr. PJRO71AFIAI/400005
conform Atestatului nr. 39/21.12.2017.

Functionarea SIF Muntenia este reglementata de dispozitiile legilor romane ordinare si ale celor
cu caracter special, incidente Tn materie de Fonduri de investitii alternative de tipul societatilor
de investitii - F.I.A.S., categoria Fond de investitii alternative destinat investitorilor de retail -
F.ILA.LR, cu o politica de investitii diversificata, de tip inchis, administrat extern..


http://www.sifmuntenia.ro/
mailto:sai@munteniainvest.ro
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11.2. Care sunt informatiile financiare esentiale referitoare la emitent?

Tabelul nr. 1
Clasa de VAN Nr.de actiuni | VAN/actiune (in PER
actiuni 31.12.2019 31.12.2019 circulatie) 31.12.2019
lei lei
Premium 1.593.627.487 807.036.515 2,0310 6,09
Contul de profit si pierdere pentru SIF Muntenia
Tabelul nr. 2
Indicatori 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017 | 31.03.2020 | 31.03.2019
(let)
Venituri nete din 151.246.65 | 49.562.212 | 81.437.888 | (74.670.124 | 5.609.759
investitii 4 )
Profit net/(Pierdere 111.913.70 | 22.799.383 | 51.005.327 | (79.756.118 (64.262)
neta) 0 )
Comision de 8.741.496 - | 1.307.525 - -
performanta
(acumulat/platit)
Comision de 17.400.000 | 17.400.000 | 17.400.000 | 4.350.000 | 4.350.000
administrare a
investitiilor
(acumulat/platit)
Orice alte comisioane 1.916.562 | 2.040.313 | 1.818.046 456.697 488.473
semnificative
(acumulate / platite)
datorate furnizorilor de
servicii
Rezultatul pe actiune 0,140 0,028 0,063 (0,100) 0,000
Bilantul pentru SIF Muntenia
Tabelul nr. 3
Indicatori 31.12.2019 31.12 2018 31.12.2017 31.09.2020
(lei)
Total active nete 1.574.026.234 | 1.255.153.611 | 1.204.627.895 | 1.563.860.796
Indicatorul efectului de N/A N/A N/A N/A
levier

In toata perioada analizata, auditorul financiar al SIF Muntenia, KPMG Audit SRL, a emis rapoarte
de audit fard rezerve cu privire la intocmirea situatiilor financiare anuale si a rapoartelor anuale ale
administratorului sau, SAI Muntenia Invest.

Alte categorii de cheltuieli care sunt obligatii ale SIF Muntenia:

1n afara cheltuielilor specificate la Art. 48. alin (1) din Regulamentul ASF nr. 7/2020, SIF Muntenia
mai inregistreaza urmatoarele tipuri de cheltuieli:

1. Cheltuieli cu functionarea Consiliului Reprezentantilor Actionarilor SIF Muntenia;

2. Cheltuieli cu evaluatori independenti autorizati ANEVAR pentru evaluarea conform
standardelor internationale de evaluare a unor actiuni din portofoliul SIF Muntenia;
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Cheltuieli cu avocati/societati de avocaturd pentru reprezentarea SIF Muntenia in Instanta;

4. Cheltuieli cu auditul intern, GDPR sau orice activitdti obligatorii conform reglementarilor
legale aplicabile;

5. Cheltuieli cu chiria pentru sediu (IFRS 16);
6. Cheltuieli aferente relatiilor cu investitorii si relatiilor publice in interesul F.I.A.L.R;

7. Cheltuieli cu protocolul si sponsorizarile in limita prevederilor din reglementarile legale
aplicabile;

8. Comisioane cu servicii prestate de terti (taxe catre Registrul Comertului, servicii Posta
Romana, comisioane bancare, traduceri documente, servicii internet si telefonie, taxe de
timbru, cheltuieli de judecata, amortizare imobilizari).

11.3. Care sunt principalele riscuri specifice emitentului?

Investitia in emitentul SIF Muntenia este supusa, in principal, urmatoarelor categorii de riscuri, fara
insd ca enumerarea s se limiteze la acestea: riscul de piata, riscul de credit, riscul de contraparte,
riscul de lichiditate, riscul operational, riscul reputational si riscul strategic.

Riscul de piata este riscul de a inregistra pierderi datorate fluctuatiilor nefavorabile a preturilor la
care se tranzactioneaza titlurile financiare din portofoliu.

Riscul de credit este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului SIF Muntenia ca urmare
a neindeplinirii de cétre debitor a obligatiilor contractuale.

Riscul de contraparte este riscul ca una dintre partile contractului sa nu-si indeplineasca obligatiile
contractuale, conducand la o pierdere pentru cealalta contraparte.

Riscul de lichiditate este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului, determinat de
incapacitatea SIF Muntenia de Indeplinire a obligatiilor la scadenta acestora.

Riscul operational este riscul de pierdere care rezulta fie din utilizarea unor procese, persoane sau
sisteme interne inadecvate sau care nu si-au indeplinit functia in mod corespunzator, fie din cauza
unor evenimente externe.

Riscul reputational este riscul de afectare negativd a profiturilor si capitalului determinat de
perceptia nefavorabild asupra imaginii institutiei SIF Muntenia de catre clienti, contrapartide,
actionari, investitori sau autoritati de supraveghere.

Riscul strategic este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului SIF Muntenia determinat
de implementarea inadecvata a deciziilor sau luarea de decizii de afaceri defavorabile sau de lipsa
de reactie la schimbari apdrute in mediul de afaceri.

I11. Informatii esentiale privind valorile mobiliare

I11.1. Care sunt principalele caracteristici ale valorilor mobiliare?

Actiunile emise de SIF Muntenia sunt actiuni nominative, de valori egale, emise in forma
dematerializata. Actiunile emise de SIF Muntenia sunt cotate si tranzactionate la Bursa de Valori
Bucuresti SA (BVB), pe segmentul Principal, categoria Premium, simbol de tranzactionare ”SIF4”,
incepand cu data de 01.11.1999.

Registrul actionarilor este tinut conform reglementarilor legale aplicabile, pe baza contractuala, de
catre Societatea Depozitarul Central SA.

Moneda in care sunt tranzactionate actiunile este LEUL, iar valoarea nominala unitara a unei actiuni
este de 0,1 leu. La data intocmirii prezentului Prospect simplificat numarul de actiuni SIF Muntenia
emise si aflate in circulatie este de 784.645.201..
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Actiunile emise de SIF Muntenia SA acorda drepturi egale titularilor lor, iar drepturile aferente
acestora sunt:

1. de a participa la sedintele adunarii generale a actionarilor;

2. de a obtine informatiile necesare exercitarii dreptului de vot si informatiile privind
rezultatele votului in adunarea generala a actionarilor;

3. de aexprima un vot/actiune n adunarea generala a actionarilor;
4. de a obtine dividendele care i se cuvin;
5. orice alte drepturi prevazute de lege si de documentele de functionare ale SIF Muntenia.

Nu exista restrictii impuse asupra liberei transferabilitati a valorilor mobiliare.

111.2. Politica de dividend

Politica de dividend practicatdi de SIF Muntenia urmareste pastrarea unui echilibru intre
remunerarea actionarilor prin dividend si nevoia de finantare a investitiilor noi din profitul
termen lung pentru investitori, cat si mentinerea potentialului de dezvoltare viitoare a societatii,
asigurand profitabilitatea pe termen lung a activitatii si cresterea valorii create pentru actionari.

Stabilirea modalitatii de distribuire a profitului net este supusd aprobarii Adunarii Generale a
Actionarilor si propunerea pe care o face administratorul tine cont de sustenabilitate, de contextul
economic, cat si de piatd. Daca AGA hotaraste distribuirea de dividende, toti actionarii societatii
inscrisi 1n registrul consolidat la data de inregistrare stabilitd de AGA au dreptul la dividendele
aprobate de AGA. Plata dividendelor se face in conformitate cu prevederile legale aplicabile si ale
hotararilor AGA.

Remunerarea actionarilor SIF Muntenia se realizeaza atat prin politica de distribuire de dividende,
cat si prin decizia de reinvestire a profitului sau de rascumparare a titlurilor, in scopul declarat al
cresterii valorii actiunilor. In cazul in care oportunititile de reinvestire a profitului sunt mai atractive
sau in cazul de rdscumpdrare a unor actiuni de pe piata, rentabilitatea capitalului investit de actionar
poate fi mai mare decat o simpla distribuire de dividend impozabil.

Remunerarea actionarilor SIF Muntenia se efectueaza transparent si corect, in oricare din variantele
decise de actionari: distributia de dividende cash, reinvestirea profitului in speranta cresterii valorii
actiunii cu cel putin marimea dividendului nedistribuit sau programe de rascumpdrare a actiunilor
societatii.

II1.2. Unde vor fi tranzactionate valorile mobiliare?
Actiunile emise de SIF Muntenia sunt cotate si tranzactionate la Bursa de Valori Bucuresti SA
(BVB).

111.3. Care sunt principalele riscuri specifice valorilor mobiliare?

Orice investitie in valori mobiliare implica anumite riscuri. Inainte de a lua decizia de a investi in
actiuni SIF Muntenia, orice investitor trebuie sa analizeze cu atentie factorii de risc descrisi mai jos,
precum si toate informatiile cuprinse in acest Prospect simplificat.

In cazul in care aceste riscuri ar conduce la o scadere a pretului actiunilor, investitorii pot pierde
intreaga investitie sau o parte semnificativa a acesteia.

Investitia in actiunile emise de SIF Muntenia este supusa, in principal, urmatoarelor categorii de
riscuri, fard insa ca enumerarea sa se limiteze la acestea:

Riscul de piatd — exista riscul ca actionarii s inregistreze pierderi datorate unor fluctuatii
nefavorabile generalizate ale preturilor actiunilor de pe Bursa de Valori Bucuresti si, ca urmare, si
a pretului actiunii SIF Muntenia.
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Riscul privind lichiditatea — exista riscul ca investitorii sa intampine dificultati in lichidarea
portofoliilor de actiuni sau lichidarea acestor portofolii cu costuri importante; in general, pietele
mai lichide determina o executie mai eficienta a ordinelor de cumparare si vanzare ale investitorilor.

Riscul privind volatilitatea — pretul de piata poate fi volatil si poate fi supus unor scaderi bruste si
semnificative, astfel incat rezultatul investitiei in actiuni sa fie afectat in sens negativ.

Riscul suspendarii actiunilor de la tranzactionare — ASF este autorizata sa suspende tranzactionarea
de valori mobiliare sau sa solicite BVB sd suspende de la tranzactionare valorile mobiliare
tranzactionate pe BVB, daca continurea tranzactionarii ar afecta negativ interesele investitorilor sau
buna functionare a pietei. Astfel de suspenddri de la tranzactionare pot limita capacitatea
investitorilor de a vinde actiuni in orice moment dorit si pot induce riscul unei pierderi substantiale
in valoare dupa reluarea tranzactionarii.

Riscuri rezultate din posibile modificari legislative care guverneaza functionarea SIF Muntenia—
existenta si functionarea SIF Muntenia sunt reglementate atat de legislatie primara cat si secundara
si nu poate fi exclus ca actualul cadru normativ sa fie modificat Intr-o maniera in care sd afecteze
fondul si actiunile acestuia.

Riscul ca emitentul SIF Muntenia sa nu plateasca dividende n viitor — Plata dividendelor, daca se
va efectua, de catre SIF Muntenia catre actionari va depinde in viitor, printre altele, si de profitul,
situatia financiara si cerintele de capital ale emitentului, de existenta unor rezerve distribuibile
suficiente, de conditiile economice generale si de alti factori pe care administratorul si/sau actionarii
i1 considera semnificativi la o anumita data.

Riscuri asociate unor evenimente de fortd majora — performanta actuala si viitoare a fondului poate
fi afectatd in mod negativ de factori externi, precum dezastre naturale sau civile, accidente, terorism,
acestea putand afecta negativ si societatile din portofoliu.

Riscul privind fluctuatiile lunare ale valorii activului net — valorile activului net calculate lunar si
certificate de catre depozitar pot avea fluctuatii importante, intrucat acestea pot fi inflentate de
evolutia unei serii de factori, inclusiv rezultatele administrdrii calitative a portofoliului si al
implementarii deciziilor legate de acesta.

Riscul valutar — investitorii rezidenti n alte jurisdictii sunt expusi la diferentele de schimb valutar,
tinind cont de faptul ca actiunile sunt emise si se tranzactioneaza in lei.

IV. Informatii esentiale privind oferta publica de valori mobiliare si/sau admiterea la
tranzactionare pe o piata reglementata

IV.1. Care sunt conditiile si calendarul pentru a investi in aceasta valoare mobiliara?

Actiunile SIF Muntenia (simbol SIF4) se tranzactioneaza conform reglementarilor operatorului
pietei reglementate Bursa de Valori Bucuresti SA si a legislatiei pietei de capital.

IV.2. De ce a fost elaborat acest prospect

Prezentul Prospect a fost elaborat in cadrul documentatiei de autorizare a SIF Muntenia ca Fond de
investitii alternative (FIA) de tipul societatilor de investitii (F.1.A.S.), categoria Fond de investitii
alternative destinat investitorilor de retail (F.I.A.1.R), cu o politica de investitii diversificata, de tip
inchis, administrat extern.

Prospectul a fost intocmit cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 2017/1.129 al
Parlamentului European §i al Consiliului din 14 iunie 2017 privind prospectul care trebuie publicat
in cazul unei oferte publice de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare la
tranzactionare pe o piata reglementata si de abrogare a Directivei 2003/71/CE, ale Legii nr.
243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea §i
completarea unor acte normative si ale Regulamentului ASF nr. 7/2020 privind autorizarea §i
functionarea fondurilor de investitii alternative.


act:1663237%200
act:270189%200
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Administratorul SIF Muntenia este obligat sa evite situatiile care constituie conflict de interese asa
cum sunt definite de reglementarile in vigoare sau, in cazul in care acestea apar, sa asigure
tratamentul egal al entitatilor administrate si informarea investitorilor.

Administratorul SIF Muntenia aplica Politici si proceduri in domeniul conflictului de interese care
urmadresc evitarea conflictelor de interese prin implementarea unor masuri adecvate in raport de
natura, dimensiunea si complexitatea activitatilor derulate.

Data intocmirii — 25.03.2021

Data actualizarii — 27.04.2022

Nicusor Marian Buica

Director General
SAIl Muntenia Invest SA
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Capitolul B - DOCUMENTUL DE INREGISTRARE

SECTIUNEA 1 - PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII,
RAPOARTE ALE EXPERTILOR SI APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1.1. Persoana responsabild pentru informatiile incluse in Documentul de Tnregistrare este SAI
Muntenia Invest/AFIA, administratorul extern al SIF Muntenia/FIA.

1.2. Declaratie

SAI Muntenia Invest, reprezentata legal prin Nicusor Marian Buica — Director general, declara ca
informatiile incluse in Prospectul simplificat sunt, dupa cunostintele sale, conforme cu realitatea si
ca Prospectul simplificat nu contine omisiuni susceptibile sa ii afecteze semnificatia.

SAI Muntenia Invest declara ca:

a) Prospectul simplificat a fost aprobat de AUTORITATEA DE SUPRAVEGHERE
FINANCIARA (ASF), in calitate de autoritate competentd in temeiul Regulamentului (UE)
2017/1129;

b) ASF aproba acest Prospect simplificat doar din punctul de vedere al indeplinirii standardelor
privind caracterul exhaustiv, inteligibil si coerent impuse de Regulamentul (UE) 2017/1129;

c) O astfel de aprobare nu este considerata drept o aprobare a emitentului care face obiectul acestui
Prospect simplificat;

d) Documentul de Tnregistrare a fost elaborat ca parte a Prospectului simplificat in conformitate cu
articolul 14 din Regulamentul (UE) 2017/1129.

SECTIUNEA 2 - AUDITORII STATUTARI

2.1. Auditorul financiar al SIF Muntenia SA este Deloitte Audit SRL, membra a Autoritatii pentru
Supravegherea Publica a Activitatii de Audit Statutar, Tnregistrat Tn registrul public electronic al
auditorilor financiari si firmelor de audit cu numarul de Tnregistrare FA25. Deloitte Audit SRL este
0 societate cu raspundere limitatd, parte integranta a Deloitte Central Europe si parte a Deloitte
Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), o organizatie cu raspundere limitata din Marea Britanie.
Partenerul responsabil al Deloitte Audit SRL este Irina Dobre, inregistrat in registrul public
electronic al auditorilor financiari si firmelor de audit cu numarul AF3344.

SECTIUNEA 3 - FACTORII DE RISC
3.1. FACTORII DE RISC

Riscurile semnificative ale SIF Muntenia, ca Fond de investitii alternative (FIA) sunt urmatoarele,
fara insa ca enumerarea sa se limiteze la acestea:

. Riscul de piatd este riscul de a Inregistra pierderi datorate fluctuatiilor nefavorabile ale
preturilor la care se tranzactioneaza instrumentele din portofoliu — din aceasta categorie fac parte
riscul de pozitie, riscul de ratd a dobanzii, riscul valutar si riscul aferent investitiilor in active
imobiliare;

. Riscul de credit este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului ca urmare a
neindeplinirii de catre debitor a obligatiilor contractuale — din aceasta categorie fac parte riscul



PROSPECT SIMPLIFICAT AL SIF MUNTENIA SA

institutiilor de credit, riscul de credit aferent titlurilor de capital, riscul aferent unitatilor de fond,
riscul aferent partilor sociale detinute, riscul de concentrare si riscul de tara;

. Riscul de contraparte este riscul ca una dintre partile contractului sd nu-si indeplineasca
obligatiile contractuale, conducand la o pierdere pentru cealaltd contraparte;

. Riscul de lichiditate este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului, determinat
de incapacitatea de a-si indeplini obligatiile la scadenta acestora;

. Riscul strategic este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului determinat de
implementarea inadecvata a deciziilor sau luarea de decizii de afaceri defavorabile, inclusiv de lipsa
de reactie la schimbari aparute in mediul de afaceri.

. Riscul operational este riscul de pierdere care rezultd fie din utilizarea unor procese,
persoane sau sisteme interne inadecvate sau care nu si-au indeplinit functia in mod corespunzator,
fie din cauza unor evenimente externe — din aceasta categorie fac parte riscul de conformitate, riscul
IT si riscul juridic;

. Riscul reputational este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului determinat de
perceptia nefavorabild asupra imaginii institutiei de catre clienti, contrapartide, actionari, investitori
sau autoritati de supraveghere.

SAI Muntenia Invest evalueaza, monitorizeaza si revizuieste periodic caracterul adecvat si eficienta
politicii de administrare a riscului si notifica ASF orice modificare semnificativa a acesteia.

SECTIUNEA 4 - INFORMATII DESPRE EMITENT
4.1. Denumirea emitentului: Societatea de Investitii Financiare MUNTENIA S.A (SIF Muntenia).

SIF Muntenia functioneaza si va functiona cu respectarea prevederilor legislatiei privind piata de
capital, ale Legii nr. 31/1990 privind societatile si ale reglementarilor legale privind FIA.

SAI Muntenia Invest declard ca informatiile de pe site-ul www.sifmuntenia.ro nu fac parte din
prospect, cu exceptia cazului in care anumite informatii sunt incluse, prin trimitere, in prospect.

SAI Muntenia Invest declara ca in perioada de valabilitate a documentului de nregistrare pot fi
consultate, dupa caz, urmatoarele documente pe site-ul www.sifmuntenia.ro :

- Actul constitutiv actualizat al SIF MUNTENIA SA,

- Toate rapoartele curente precum si, daca este cazul, corespondenta si alte documente,
evaludrile si declaratiile facute de un expert la solicitarea emitentului, din care anumite parti
sunt incluse sau mentionate in documentul de inregistrare.

SECTIUNEA 5 - PREVIZIUNI SAU ESTIMARI PRIVIND PROFITUL

5.1. In aprilie 2020, Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor SIF Muntenia a aprobat, la
propunerea SAI Muntenia Invest, Programul de administrare si estimarea privind profitul SIF
Muntenia la 31.12.2020.

Obiectivele prioritate pentru anul 2020 Tnscrise Tn Programul de administrare aprobat sunt:

e Continuarea procesului de restructurare al portofoliului si administrarea eficienta al acestuia
astfel Incat sa fie asigurata o crestere sustenabild pe termen lung.

e Continuarea procesului investitional, cu accent pe investitiile in Romania si in actiuni cotate.


http://www.sifmuntenia.ro/
http://www.sifmuntenia.ro/
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Abordarea diferentiatd adoptata de SIF Muntenia pentru fiecare dintre participatiile sale urmareste
fructificarea unui randament agregat, generat din venituri din dividende si castig de capital.

Liniile directoare care au stat la baza intocmirii bugetului de venituri si cheltuieli si estimarii privind
profitul SIF Muntenia au fost:

e Transpunerea in practica a programului strategic de administrare pentru 2020;

e Estimarea prudenta a resurselor societatii;

e Capacitatea societdtii de a-si onora obligatiile de plata viitoare;

e Exercitare si colectare eficienta a drepturilor SIF Muntenia;
e Aplicarea prevederilor IFRS 9 si IFRS 10.

Ipotezele care au stau la baza intocmirii estimarii profitului SIF Muntenia:

A. Privind factorii pe care SAl Muntenia Invest, in calitate de administrator al SIF Muntenia, nu Ti
poate influenta:

a.

Taxele, impozitele, comisioanele si contributiile folosite in previziune au la baza
nivelurile din prevederile legale in vigoare la data intocmirii;

Modalitatea de colectare a dividendelor distribuite de companiile din portofoliu in anul
2020 va fi similara cu cea din anul anterior;

Veniturile din dividende se inregistreaza la valoarea bruta care include si impozitul pe
dividende;

B. Privind factorii pe care SAl Muntenia Invest, Tn calitate de administrator al SIF Muntenia, Ti
poate influenta prin activitatea de administrare a portofoliului, in masura in care portofoliul
detinut si reglementdrile legale aplicabile il sustin in vederea aprobarii in cadrul adundrilor
actionarilor emitentilor a politicii de administrare si de dividend pe care a previzionat-0:

a.

Veniturile din dividende sunt estimate pe baza raportarilor emitentilor din portofoliu la
data Intocmirii estimarii, adica inainte de data aprobarii in cadrul adundrilor actionarilor
emitentilor;

IR

banesti la finalul anului 2019, influentat de nivelul tranzactiilor planificate a se efectua
in piata de capital si plasamentele monetare planificate a se efectua in 2020;

Veniturile din dobéanzi obtinute la obligatiunile din sold la data de 31.12.2019 sunt
estimate pe baza prevederilor din prospectele in vigoare si nu s-au luat in considerare
venituri din dobanzi pentru obligatiuni noi;

Cheltuielile de functionare si administrare ale SIF Muntenia sunt estimate pornind de la
nivelul celor Tnregistrate in anul precedent si tin cont de contractele de prestari servicii
aflate Tn vigoare.

Luand in calcul aceste estimari, in bugetul de venituri si cheltuieli a fost prevazut pentru 31.12.2020
un profit de 33.600.000 lei

n bugetarea profitului brut prezentat mai sus nu au fost luate in considerare efectele negative majore
ce vor rezulta din cauza situatiei actuale, respectiv pandemia de COVID-109.

Efectele acestei pandemii s-au propagat atat asupra pietelor de capital, cat si asupra pietelor
financiare (institutii financiar-bancare), la nivel global, respectiv la nivelul Romaniei. Se pot
inregistra volatilitdti majore si pot fi afectate atat societdtile ce sunt listate, cat si societatile nelistate.
Cele mai afectate companii vor fi cele din domeniul turismului, comertului si al transporturilor.
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Efectul conjugat al elementelor prezentate mai sus pot afecta, in principal, veniturile din dividende
previzionate si castigul net/pierderea netd din evaluarea activelor financiare la valoare justa prin
contul de profit si pierdere.

Prin urmare, aceste estimari pot sa difere substantial de valorile reale ce vor fi inregistrate, in functie
de modificérile aduse activelor din portofoliu, deciziilor de investire si de rascumparare, de
tendintele pietelor monetare in cursul anului 2020, de impactul crizei indusa de COVID 19, precum
si de impactul unor reglementari legale noi in activitatea SIF Muntenia si a pietei de capital, in
general.

5.2. SAI Muntenia Invest declard cd estimarea privind profitul SIF MUNTENIA la 31.12.2020 a
fost elaborata si pregatitd pe o baza care este atdt comparabild cu informatiile financiare istorice,
cat si conforma cu politicile contabile ale emitentului.

SECTIUNEA 6 - ORGANELE DE ADMINISTRARE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE

SI CONDUCEREA SUPERIOARA
6.1. SIF MUNTENIA SA este administrata de administratorul extern SAl Muntenia Invest.

Membrii organelor de administrare, conducere si supraveghere ai SAl Muntenia Invest sunt

urmatoarele persoane fizice:

Numele

Functia in cadrul SAI
Muntenia Invest

Adresa de la locul de munca

Adrian Simionescu

Presedinte al Consiliului
de administratie

Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
nr.46-48, sector 2, etaj 2, cod 020199,
Bucuresti, Romania

Segiu Mihailov

Membru al Consiliului de
administratie si Director
Administrare Corporativa

Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
nr.46-48, sector 2, etaj 2, cod 020199,
Bucuresti, Romania

Dorina Teodora Mihailescu

Membru al Consiliului de
administratie

Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
nr.46-48, sector 2, etaj 2, cod 020199,
Bucuresti, Romania

Nicusor Marian Buica

Director General

Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
nr.46-48, sector 2, etaj 2, cod 020199,
Bucuresti, Romania

Vacant*

Director Strategie

Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
nr.46-48, sector 2, etaj 2, cod 020199,
Bucuresti, Romania

Activitatea administratorului extern este monitorizata de Consiliul Reprezentantilor Actionarilor,
un organism care reprezinta interesele actionarilor SIF MUNTENIA SA 1n relatia cu SAI Muntenia
Invest si care este ales de Adunarea Generala a Actionarilor SIF MUNTENIA SA.

Membrii Consiliul Reprezentantilor Actionarilor SIF Muntenia sunt urmatoarele persoane fizice:

Numele Functia in cadrul SIF Adresa de la locul de munca
Muntenia
Stefan Gioga Presedinte al Consiliului | Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
Reprezentantilor nr.46-48, sector 2, etaj 2, cod 020199,
Actionarilor Bucuresti, Romania
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Numele Functia in cadrul SIF Adresa de la locul de munca
Muntenia

Mihai Chisu Membru al  Consiliului | Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
Reprezentantilor nr.46-48, sector 2, etaj 2, cod 020199,
Actionarilor Bucuresti, Roméania

George Stefan Membru al  Consiliului | Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov,
Reprezentantilor nr.46-48, sector 2, etaj 2, cod 020199,
Actionarilor Bucuresti, Romania

SAI Muntenia Invest declara ca, la data prezentului Document, nu exista informatii privind orice
incriminare si/sau sanctiune publica oficiala adusd/impusa de cétre autoritdtile competente (inclusiv
de catre organismele profesionale) vreunui membru al organelor de administrare, conducere si
supraveghere. Nici unul din membrii prezentati mai sus nu a fost vreodata impiedicat de o instanta
sd mai actioneze ca membru al unui organ de administrare, conducere sau supraveghere al unui
emitent sau sa intervina in gestionarea sau desfasurarea afacerilor unui emitent in cursul ultimilor
cinci ani cel putin.

SAI Muntenia Invest declara ca, la data prezentului Document nu exista nici o relatie de rudenie
intre membrii organelor de administrare, conducere si supraveghere.

6.2. SAl Muntenia Invest declara ca, la data prezentului Document, nu exista informatii privind un
conflict de interese intre orice obligatie Indeplinitd in numele emitentului de catre persoanele care
sunt membrii organelor de administrare, conducere sau supraveghere si interesele lor private sau
alte obligatii.

SAI Muntenia Invest declara ca, la data prezentului Document, nu exista informatii privind existenta
unei intelegeri sau acord cu actionarii principali, clientii, furnizorii sau alte persoane, in temeiul
caruia persoanele care sunt membri ai organelor de administrare, conducere sau supraveghere au
fost alese in aceste functii.

SAI Muntenia Invest declara ca, dupa cunostinta sa, nu existd restrictii acceptate de persoanele care
sunt membri ai organelor de administrare, conducere sau supraveghere privind cesionarea, intr-o
anumita perioada de timp, a participarilor lor la capitalul social al emitentului.

SECTIUNEA 7 - ACTIONARII PRINCIPALI

SAI Muntenia Invest declara ca nu detine informatii ca existd persoane/o persoana, care nu este/sunt
membru al vreunui organ de administrare, conducere si supraveghere al emitentului, care
detin/detine, direct sau indirect, un procentaj din capitalul social sau din drepturile de vot ale
emitentului care trebuie notificat in temeiul legislatiei interne aplicabile emitentului, cu exceptia
urmatoarelor persoane juridice, conform notificarilor din anul 2020:

- Romanian Strategy Fund, administrat de Accuro Fund Solutions AG — 5,14% detinere la
data 21.08.2020

- Fondul de investitii Alternative Optim Invest, Fondul Inchis de Investitii BET — FI Index
Invest, Fondul Deschis de Investitii Fortuna Classic, Fondul Deschis de Investitii Fortuna
Gold, Fondul Deschis de Investitii Fix Invest, Fondul Dechis de Investitii Prosper Invest —
administrate de SAI Broker SA - 5,13965% detinere la data de 27.08.2020

- FDI Certinvest Bet Fi Index, FDI Certinvest XT Index si FIA Certinvest Actiuni —
administrate de SAl CERTINVEST SA —5,110489% detinere la data de 27.08.2020

- FIl Active Plus si FDI Active Dinamic — administrate de SAI SWISS Capital Asset
Management SA — 5,1423% detinere la data de 27.08.2020

- SIF Banat Crisana SA — 5,113585% detinere la 27.08.2020.
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SAI Muntenia Invest declara ca, la data prezentului Document, in cadrul SIF MUNTENIA SA nu
exista drepturi de vot diferite in randul actionariatului.

SAI Muntenia Invest declara ca, la data prezentului Document, SIF MUNTENIA SA nu este
detinuta sau controlata direct sau indirect, de nici un actionar.

SAI Muntenia Invest declara ca, la data prezentului Document, in cadrul SIF MUNTENIA SA nu
are cunostinta sa existe vreun acord ntre actionari a caror aplicare poate genera, la o data ulterioara,
o0 schimbare a controlului asupra SIF MUNTENIA SA.

SECTIUNEA 8 - TRANZACTIILE CU PARTI AFILIATE

8.1. SIF Muntenia, prin administratorul sau SAI Muntenia Invest, a incheiat in data de 22.06.2020
un contract de vanzare actiuni cu Avicola Bucuresti SA, avand ca obiect un pachet de actiuni emise
de Voluthema Property Developer SA, ambele societati fiind filiale ale SIF Muntenia. Elementele
tranzactiei au fost:

e Partile care au incheiat actul juridic: SIF Muntenia, in calitate de cumparator si Avicola
Bucuresti SA, in calitate de vanzator;

e Data incheierii si natura actului juridic: Contract de vanzare actiuni nr. 2130/102568 din
data de 22.06.2020;

e Obiectul actului juridic: Cumpdrarea de citre SIF Muntenia a unui pachet de 907.145
actiuni emise de Voluthema Property Developer SA detinut de Avicola Bucuresti SA;

e Valoarea totald a actului juridic: 7.220.148,48 lei;

e Datoriile reciproce, garantiile constituite: Nu este cazul

e Termenele si modalitatile de plata: 2 (doud) zile lucrdtoare de la incheierea contractului,
plata integrald, prin transfer bancar.

SAI Muntenia Invest declara ca intre SIF Muntenia SA si orice alt membru al grupului din care face
parte nu au fost incheiate in cursul celor 2 ani imediat anteriori publicarii documentului de
inregistrare contracte importante ( altele decat cele incheiate in cadrul normal al activitatii ) .

SAI Muntenia Invest declara ca nu a fost incheiat niciun contract de catre orice membru al grupului
care ar contine dispozitii prin care se atribuie oricarui membru al grupului o obligatie sau un
angajament important pentru intregul grup, la data prezentului document de inregistrare.

SECTIUNEA 9 - INFORMATII FINANCIARE PRIVIND ACTIVELE SI DATORIILE,
POZITIA FINANCIARA SI PROFITURILE SI PIERDERILE EMITENTULUI

9.1 Situatia pozitiei financiare

In LEI 31 decembrie 31 decembrie
2019 2018

Active

Numerar si conturi curente 2,288,570 1,079,966

Depozite plasate la banci 48,830,657 29,381,709

Active financiare la valoarea justa prin profit sau 817,525,382 710,614,051

pierdere
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Active financiare la valoarea justa prin alte
elemente ale rezultatului global

Active financiare evaluate la cost amortizat
Alte active

Total active

Datorii

Dividende de plata

Datorii privind impozitul pe profit améanat

Alte datorii

Total datorii

Capitaluri proprii
Capital social
Efectul hiperinflatiei - IAS 29

Actiuni proprii

Rezultat reportat

Rezerve din reevaluarea activelor financiare la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global

Total capitaluri proprii

Total datorii si capitaluri proprii

798,621,743 585,329,963
11,247,685 10,171,781
1,702,389 9,100,213
1,680,216,426 1,345,677,683
43,547,004
66,635,384
48,821,284 19,427,363
13,821,904
4,461,325
106,190,192 90,524,072
80,703,652 80,703,652
803,294,017 803,294,017
(16,345,504)
503,040,623 355,279,975
203,333,446
15,875,967
1,574,026,234 1,255,153,611
1,680,216,426 1,345,677,683
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9.2 Situatia profitului sau pierderii si a altor elemente ale rezultatului global

Tn LEI

Venituri

Venituri din dividende
Venituri din dobanzi

Alte venituri operationale
Cagstig din investitii

Castig net din diferente de curs valutar

Castig net / (Pierdere netd) din active financiare la
valoarea justa prin profit sau pierdere

Cheltuieli

Venituri nete din reluarea ajustarilor pentru
deprecierea activelor

Cheltuieli de administrare

Comisioane de administrare

Cheltuieli cu remuneratia membrilor Consiliului
Reprezentantilor Actionarilor si cu salariile
personalului

Alte cheltuieli operationale

Cheltuieli cu dobanzile aferente datoriei din
contractul de leasing

Profit inainte de impozitare

Impozitul pe profit

Profit net al exercitiului financiar

2019 2018
52,419,044 56,969,732
1,864,804 890,357
696,588 667,435
241,751
16,448
95,896,891 (22,162,265)
127,576
13,180,505
(26,141,496) (17,400,000)
(500,152) (891,801)
(4,158,099) (4,121,009)
(44,029) -
120,402,878 27,149,402
(8,489,178) (4,350,019)
111,913,700 22,799,383
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Alte elemente ale rezultatului global

Elemente care nu pot fi reclasificate in profit sau
pierdere

Reevaluarea la valoare justa a activelor financiare la
valoare justd prin alte elemente ale rezultatului 200,840,858 48,409,891
global, neta de impozit amanat

Rezerva aferenta activelor financiare la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global transferata (13,383,379) (41,678,200)
n rezultat reportat

Alte elemente ale rezultatului global 187,457,479 6,731,691

Total rezultat global aferent perioadei 299,371,179 29,531,074

SAI Muntenia Invest declard ca, la data prezentului Document modificarile semnificative ale
pozitiei financiare ale SIF MUNTENIA SA sunt reprezentate de o crestere cu peste 500% a
profitului in exercitiul financiar 2019 fata de exercitiul financiar 2018, aspect determinat de
randamentele foarte bune obtinute de activele SIF MUNTENIA SA in anul 2019.

9.3 Raportul de audit

Auditorul financiar al SIF Muntenia, KPMG Audit SRL, a emis rapoarte de audit fara rezerve cu
privire la Intocmirea situatiilor financiare anuale prezentate mai sus si a rapoartelor anuale ale
administratorului sau, SAI Muntenia Invest intocmite pentru 31.12.2018 si 31.12.2019.

9.4 Proceduri judiciare si de arbitraj

SAI Muntenia Invest declard cd, dupd cunostinta sa, in ultimile 12 luni, nu exista nicio procedurd
guvernamentald, judiciard sau de arbitraj in derulare sau potentiala in legatura cu emitentul, care ar
putea avea sau a avut recent efecte semnificative asupra pozitiei financiare sau a profitabilitatii
emitentului si/sau a grupului din care face parte emitentul.

9.5 Politica de distribuire a dividendelor

Politica de dividend practicata de SIF Muntenia urmareste pastrarea unui echilibru intre
remunerarea actionarilor prin dividend si nevoia de finantare a investitiilor noi din profitul
termen lung pentru investitori, cat si mentinerea potentialului de dezvoltare viitoare a societtii,
asigurand profitabilitatea pe termen lung a activitatii si a cresterii valorii create pentru actionari.

Stabilirea modalitatii de distribuire a profitului net este supusd aprobarii Adunarii Generale a
Actionarilor si propunerea pe care o face administratorul tine cont de sustenabilitate, de contextul
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economic, cat si de piatd. Daca AGA hotaraste distribuirea de dividende, toti actionarii societatii
inscrisi 1n registrul consolidat la data de inregistrare stabilitd de AGA au dreptul la dividendele
aprobate de AGA. Plata dividendelor se face conform hotararii adunarii generale si in conformitate
cu prevederile legale aplicabile.

Remunerarea actionarilor SIF Muntenia se realizeaza atat prin politica de distribuire de dividende,
cat si prin decizia de reinvestire a profitului sau de rascumpadrare a titlurilor, in scopul declarat al
cresterii valorii actiunilor. In cazul in care oportunititile de reinvestire a profitului sunt mai atractive
sau in cazul de rdscumpdrare a unor actiuni de pe piata, rentabilitatea capitalului investit de actionar
poate fi mai mare decat o simpla distribuire de dividend impozabil.

Remunerarea actionarilor SIF Muntenia se efectueaza transparent si corect, in oricare din variantele
decise de actionari: distributia de dividende cash, reinvestirea profitului in speranta cresterii valorii
actiunii cu cel putin marimea dividendului nedistribuit sau programe de rascumparare a actiunilor
societatii.

SECTIUNEA 10 - INFORMATII SUPLIMENTARE
10.1 Capitalul social

Tn LEI 31 decembrie 2019 31 decembrie 2018
Capital social subscris si varsat 80,703,652 80,703,652
Efectul hiperinflatiei - IAS 29 803,294,017 803,294,017
Capital social total 883,997,669 883,997,669

10.1 Structura capitalului social

31 decembrie 2019 Numir actionari Numiir actiuni Suma (LEI)
Persoane fizice 5,943,930 492,210,856 49,221,086
Persoane juridice 170 292,434,345 29,243,435
SIF Muntenia S.A. 1 22,391,314 2,239,131
Total 5,944,101 807,036,515 80,703,652

10.2 Diminuarea capitalului social

La data de 02.07.2020 a fost transmisa spre autorizarea de catre ASF solicitarea de autorizare a
reducerii capitalului social al SIF Muntenia de la 80.703.651,5 lei la 78.464.520,10 lei, respectiv de
la 807.036.515 actiuni, la 784.645.201 actiuni cu o valoare nominald de 0,1 lei/ actiune, prin
anularea unui numar de 22.391.314 actiuni proprii dobandite in urma derularii in perioada
04.09.2019-17.09.2019 a ofertei publice de cumparare a actiunilor proprii in aplicarea programului
de rascumparare aprobat prin Hotararea A.G.E.A. din 22.04.2019. Reducerea capitalul social in
conformitate cu Hotararea A.G.E.A. din data de 11.03.2020, a fost aprobata de catre ASF prin
Autorizatia nr. 126/29.07.2020 si a fost operata la Registrul Comertului in baza Certificatului de
Inregistrare a Instrumentelor Financiare nr. AC-400-5/19.08.2020.

10
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SECTIUNEA ~11 - DIVULGARI ALE INFORMATIILOR IMPUSE PRIN
REGLEMENTARI

11.1. Informatiile aferente SIF Muntenia, relevante la data prospectului, divulgate in temeiul
Regulamentului (UE) nr. 596/2014 in cursul ultimelor 12 luni, respectiv in perioada 20.03.2020 —
20.03.2021 sunt prezentate in rezumat, intr-un numar limitat de categorii, in functie de obiectul
acestora, dupa cum urmeaza:

a) Calendar de comunicare financiara (anul 2021);
b) Prezentarea rezultatelor financiare preliminare neauditate (31.12.2020);

c) Convocarea Adunarilor Generale Ordinare si Extraordinare ale Actionarilor SIF Muntenia,
inclusiv completarea/revizuirea convocatorului (, AGOA/AGEA din 23/24.04.2020, AGEA
din 02/03.07.2020, AGEA din 07./08.01.2021 si AGOA 28/29.04.2021);

d) Solicitari adresate de ASF pentru modificarea/completarea convocatorului Adunarilor
Generale Ordinare si Extraordinare ale Actionarilor SIF Muntenia (AGOA/AGEA din
23/24.04.2020 si AGEA din 02/03.07.2020 si AGEA din 07/08.01.2021);

e) Hotararile Adunarilor Generale Ordinare si Extraordinare ale Actionarilor SIF Muntenia (
AGOA/AGEA din 23.04.2020, AGEA din 03.07.2020 si AGEA din 07.01.2021);

f) Oferta Publica de Cumparare Actiuni emise de SIF Muntenia aprobata conform Hotararii
AGEA SIF Muntenia SA din data de 22.04.2019;

g) Autorizarea de catre ASF a modificarilor intervenite in documente de organizare si
functionare ale SIF Muntenia si ale SAI Muntenia Invest;

h) Litigii in care este implicata SIF Muntenia SA;

i) Rapoarte periodice disponibile (anul 2019, trimestrul 1 2020, semestrul 1 2020, trimestrul 111
2020);

J) Situatia lunara a activelor si datoriilor SIF Muntenia SA/ VAN.

Informatiile aferente SIF Muntenia divulgate in temeiul Regulamentului (UE) nr. 596/2014 sunt
disponibile pe site-ul www.sifmuntenia.ro si pe Site-ul operatorului pietei reglementate Bursa de
Valori Bucuresti pe care sunt tranzactionate actiunile SIF4.

SECTIUNEA 12 - OBIECTIVUL SI POLITICA DE INVESTITII

12.1. SIF Muntenia are ca obiectiv administrarea eficienta a unui portofoliu diversificat de active,
in masura sa asigure un flux constant de venituri, conservarea si cresterea pe termen mediu-lung a
capitalului, in scopul cresterii valorii pentru actionari si obtinerea unor randamente cat mai ridicate
ale capitalului investit.

n conformitate cu cadrul de reglementare aplicabil si cu Actul Constitutiv, SIF Muntenia poate
investi in urmatoarele tipuri de active:

1. wvalori mobiliare si instrumente ale pietei monetare inscrise sau tranzactionate in cadrul unui loc
de tranzactionare, din Romania sau dintr-un stat membru;

2. valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiala a unei burse dintr-un
stat terf, care opereaza in mod regulat si este recunoscuta si deschisa publicului, cu conditia ca
alegerea bursei sa fie aprobatd de ASF, in conformitate cu cerintele de eligibilitate din
reglementarile emise de ASF;

3. valori mobiliare nou-emise, ce fac obiectul unei oferte publice in vederea admiterii la
tranzactionare, cu respectarea cumulativa a urmatoarelor condifii:
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a.

b.

documentele de emisiune sd includd un angajament ferm, conform caruia se va cere
admiterea la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare sau tranzactionarea in cadrul
unei burse dintr-un stat tert care opereaza regulat si este recunoscuta si deschisa publiculul,
cu conditia ca alegerea locului de tranzactionare sau a bursei sa fie aprobata de ASF;

admiterea la tranzactionare sa fie asigurata intr-un termen de maximum un an de la emisiune;

4. titluri de participare ale O.P.C.V.M sau F.I.A. stabilite sau nu in state membre, cu indeplinirea
cumulativa a urmatoarelor conditii:

a.
b.

C.

F.LLA. sunt autorizate sau Tnregistrate;

activitatile F.ILA. fac obiectul unor rapoarte periodice, care permit o evaluare a activului si a
pasivului, a veniturilor si a operatiunilor din perioada de raportare, in concordantd cu
frecventa de rascumparare oferita investitorilor, dupa caz;

profilul O.P.C.V.M / F.I.A. se inscrie in profilul de lichiditate al SIF Muntenia;

5. depozite constituite la institutii de credit, care sunt rambursabile la cerere sau ofera dreptul de
retragere, cu o scadenta care nu depaseste 12 luni, cu conditia ca sediul social al institutiei de
credit sa fie situat Tn Romania sau intr-un stat membru. Sediul social al institutiei de credit poate
fi si intr-un stat terf, cu conditia ca respectiva institutie de credit sa fie supusd unor reguli
prudentiale echivalente acelora emise de catre Uniunea Europeana;

6. instrumente ale pietei monetare, altele decat cele tranzactionate in cadrul unui loc de
tranzactionare, care sunt lichide si au o valoare care poate fi precis determinata in orice moment,
cu exceptia efectelor de comert, cu condifia ca emisiunea sau emitentul sa fie supus
reglementarilor referitoare la protectia investitorilor si a economiilor acestora, iar instrumentele
sd Indeplineascad urmatoarele conditii:

a.

sa fie emise sau garantate de o autoritate administrativa, centrala, locala sau regionald, de o
banca centrald dintr-un stat membru, de Banca Centrala Europeand, de Uniunea Europeand
sau de Banca Europeana de Investitii, de o tara terta sau, in situatia statelor federale, de unul
dintre membrii componenti ai federatiei sau de un organism public international, din care fac
parte unul sau mai multe state membre; sau

sd fie emise de un organism ale carui titluri sunt negociate pe o piatd reglementata din
Romania, dintr-un stat membru sau dintr-un stat tert, care opereaza in mod regulat si este
recunoscutd si deschisa publicului, cu conditia ca respectiva piata sa respecte cerintele de
eligibilitate din reglementérile emise de ASF si sa fie aprobatd de ASF sau

sa fie emise sau garantate de o entitate, subiect al supravegherii prudentiale, potrivit criteriilor
definite de legislatia europeana, sau de o entitate care este subiect al unor reguli prudentiale
si se conformeaza acestora, reguli validate de ASF ca fiind echivalente cu cele prevazute de
legislatia europeana; sau

sda fie emise de alte entitdti care apartin categoriilor aprobate de ASF, cu conditia ca
investitiile in astfel de instrumente sa fie subiect al unei protectii a investitorilor, echivalente
cu aceea prevazuta la pct. a., b. sau c., si ca emitentul sd fie o societate ale carei capital si
rezerve sd se ridice la cel putin echivalentul in lei a 10.000.000 euro, care 1si prezintd si
publica situatiile financiare anuale, conform legislatiei europene aplicabile, sau o entitate
care, in cadrul unui grup de societdti care contine una sau mai multe societati listate, are rolul
de a finanta grupul sau este o entitate dedicatd finantarii vehiculelor de securitizare care
beneficiaza de o linie bancara de finantare;

7. parti sociale ale societatilor cu raspundere limitata, reglementate de Legea nr. 31/1990,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale céror situatii financiare anuale sunt
auditate conform legii;
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8. alte tipuri de valori mobiliare asa cum acestea sunt definite la art. 3 alin. (1) pct. 26 din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 32/2012 ce nu sunt admise la tranzactionare in cadrul
unui loc de tranzactionare sau nu sunt tranzactionate in cadrul unei burse dintr-un stat tert

9. valuta, achizitionata pe piata interna, liber convertibila, conform criteriilor B.N.R.;

10. titluri de stat;

11. active imobiliare, asa cum acestea sunt definite la art. 2 pct. b din Legea nr. 243/2019;2
12. bunuri mobile si imobile necesare pentru desfasurarea activitatii SIF Muntenia.

Administratorul nu investeste in instrumente financiare derivate (tranzactionate pe piete
reglementate, pe sisteme organizate de tranzactionare (OTF) sau in afara pietelor (over the counter/
OTC).

Administratorul nu utilizeaza efectul de levier in politica de investitii adoptatd in legatura cu
administrarea SIF Muntenia.

12.2. SAI Muntenia Invest va revizui anual Politica de Investitii a SIF Muntenia si va supune
aprobarii Adunarii Generale a Actionarilor Programul de administrare care va cuprinde modificarile
propuse. Orice modificare a Politicii de Investitii va fi efectuata cu respectarea limitelor prevazute
de legislatia aplicabila.

12.3. SAI Muntenia Invest declard ca nu utilizeaza efectul de levier in politica de investitii adoptata
in legaturd cu administrarea SIF Muntenia.

12.4. Un investitor de retail este definit ca fiind orice investitor care nu se incadreaza in categoria
de investitor profesional (in sensul cd poseda mai putind experientd pe piata de capital, mai putine
cunostinte n legaturd cu administrarea investitiilor si a riscului asociat existand o diferenta si asupra
sumelor investite).

Actiunile SIF Muntenia prezinta interes pentru investitorii care cautd aprecierea investitiei pe
termen lung si care sunt dispusi s accepte volatilitatea unei piete emergente de tipul BVB. Investitia
in actiunile SIF Muntenia nu este recomandata investitorilor care nu-si permit pierderi privind
investitia initiald si nici celor care sunt in cdutarea unui venit constant.

SECTIUNEA 13 RESTRICTII iN MATERIE DE INVESTITII
13.1. SAI Muntenia Invest declara ca:

e Restrictiile privind investitiile SIF Muntenia sunt cele referioare la limitele prudentiale de
investitii prevazute de cadrul de reglementare aplicabil FIA si prezentate in Documentele FIA;

1 QUG 32/2012 art. 3 pct. 26.

26. valori mobiliare:

a) actiunile si alte valori echivalente actiunilor,

b) obligatiuni i alte titluri de creanta,

¢) orice alte titluri negociabile care dau dreptul de a achizitiona respectivele valori mobiliare prin subscriere sau
schimb.

2 Legea nr. 243/2019 art. 2. In intelesul prezentei legi, termenii i expresiile de mai jos au urmdtoarele semnificatii:

b) activ imobiliar -o constructie existenta, a carei finalizare este certificatd pe baza unui proces-verbal de receptie a
lucrarilor sau un teren;
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e In cazul in care una sau mai multe dintre limitele respective sunt depdsite din motive
independente de vointa sa, va face demersurile necesare pentru reincadrarea in limitele
investitionale 1n termen de 30 de zile de la data depasirii limitei respective;

e In cazul depasirii limitelor mentionate in Documentele FIA, va informa Depozitarul SIF
Muntenia si ASF in legaturd cu depasirea limitelor investitionale, in termen de cel mult doua
zile lucratoare de la constatarea depasirii;

e Vainforma actionarii SIF Muntenia asupra masurilor pe care le ia sau le-a luat in cazul incélcarii
acestor restrictii.

13.2 SAIl Muntenia Invest SA declara ca la data intocmirii prezentului document exista o singura
investitie realizata de SIF Muntenia care depaseste 20% din activele sale brute . Aceasta investitie
este realizata in actiunile emitentului Banca Transilvania S.A., Cluj Napoca, Strada G. Baritiu nr.
8, judetul Cluj, Romania, emitent ce activeaza in domeniul bancar, fiind tranzactionat pe segmentul
Principal, categoria Premium la Bursa de Valori Bucuresti.

SECTIUNEA 14 FURNIZORII DE SERVICII AI FIA

14.1. Principalii furnizori de servicii si o descriere a obligatiilor acestora

SIF Muntenia are mai multi furnizori de servicii pentru activitatea zilnica, iar in cele ce urmeaza
vom detalia pe cei mai importani dintre acestia.

Tabelul de mai jos prezintd principalele caracteristici ale contractelor incheiate de FIA cu cei mai
importanti furnizori de servicii:

Furnizor de :
. SAI Muntenia Invest
servicii
Tip de " .
P Contract de administrare a investitiilor
contract
Data
‘. 23.04.2020
semnarii
Obiect servicii de administrare a investitiilor
Durata 4 ani de la data semnarii
SAIl Muntenia Invest are urmatoarele drepturi principale conform contractului de
administrare incheiat:
Dreoturi si (a) sa desfasoare activitati de analizd si consultantd de investitii pentru SIF
'p . Muntenia, inh conformitate cu prevederile legale Tn vigoare;
obligatii
(b) sa tind evidenta contabild a activelor SIF Muntenia, sau sa o delege catre
societdti specializate cu respectarea prevederilor legale si reglementarilor in
vigoare;
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(c) sa intocmeasca proiectul bugetului de venituri si cheltuieli si propunerile de
rectificare ale acestuia si sa le supuna aprobarii Adunarii Generale ale Actionarilor
SIF Muntenia;

(d) sa elaboreze, sa difuzeze si sa publice situatiile si rapoartele periodice anuale,
semestriale si trimestriale privind activitatea SIF Muntenia;

(e) sa reprezinte legal SIF Muntenia pentru si in legaturd cu instrumentele
financiare avute 1n portofoliu si operatiunile efectuate pentru si cu acestea, inclusiv
in fata instantelor judecatoresti;

(f) sa obtind autorizatia pentru initierea si desfasurarea ofertelor publice ale SIF
Muntenia sd elaboreze si sd obtina autorizarea prospectelor pentru ofertele publice;

(g) sa negocieze si sd incheie, contractul cu depozitarul si sa ia toate masurile
pentru respectarea prevederilor contractului de depozitare;

(h) sd organizeze activitatea de distribuire a dividendelor cuvenite actionarilor SIF
Muntenia;

(1) sa dispuna toate operatiunile efectuate prin conturile bancare ale SIF Muntenia;

(j) sa negocieze si sa semneze cu tertii, iIn numele SIF Muntenia, contractele de
prestari servicii necesare Tndeplinirii obiectului de activitate;

(k) sa faca toate demersurile pentru incasarea la timp a tuturor drepturilor conferite
de detinerile de instrumente financiare din portofoliul SIF Muntenia;

(1) sa reprezinte SIF Muntenia in adundrile generale ale actionarilor de la societatile
din portofoliu si sd exercite atat drepturile de vot cét si orice alte drepturi conferite
de detinerea respectivelor instrumente financiare, in conformitate cu strategia
aprobata de Adunarea Generald a Actionarilor SIF Muntenia;

(m) sd execute orice alte activitdti necesare pentru indeplinirea obiectului
prezentului contract, cu respectarea legilor si a reglementarilor Autoritatii de
Supraveghere Financiard in vigoare.

SAI Muntenia Invest are urmatoarele obligatii principale conform contractului de
administrare incheiat:

(a) sd execute personal, cu diligentd profesionald maxima, corectitudine si
transparentd, In interesul exclusiv al actionarilor SIF Muntenia, mandatul
incredintat de catre SIF Muntenia;

(b) sa respecte limitarile ce decurg din prevederile prezentului contract precum si
din strategia i criteriile de performanta aprobate de SIF Muntenia;

(c) sa aduca la cunostinta tertilor mandatul in temeiul caruia actioneaza;
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(d) sa respecte fata de terti, atat pe perioada derularii prezentului contract, cat si pe
o perioadd de trei ani de la incetarea lui, confidentialitatea privind portofoliul
incredintat spre administrare;

(e) sa elaboreze si sd propuna anual strategia si politicile de administrare care vor
fi supuse aprobarii Adunarii Generale a Actionarilor SIF Muntenia;

(f) sa prezinte, la cererea Consiliului Reprezentatilor Actionarilor (CRA) sau ori
de cate ori considerd cd este oportun, rapoarte privind administrarea
subportofoliilor ce compun portofoliul global al SIF Muntenia;

(g) sa comunice CRA 1n termenul stabilit de comun acord, orice informatii cerute
de acesta, precum si orice informatie pe care SAI Muntenia Invest o considera
necesara in legatura cu obiectul contractului;

(h) sa includa in atributiile compartimentului de conformitate propriu prevederi
referitoare la obligativitatea de a informa CRA de toate neregulile constatate ce
privesc incdlcarea prevederilor legale, ale reglementarilor ASF si ale contractului
de administrare;

(1) sa sustina la cererea si pe contul SIF Muntenia, cel putin din punct de vedere
organizatoric si logistic, toate activitatile proprii SIF Muntenia;

(j) sa evite situatiile care constituie conflict de interese asa cum au fost definite
acestea 1n legislatia in vigoare si in regulamentele ASF iar daca acestea apar, sa
asigure administrarea corectd si in interesul actionarilor, precum si informarea
investitorilor cu privire la conflictele de interese care apar;

(k) sa asigure incasarea direct de catre SIF Muntenia a veniturilor rezultate din
administrarea tuturor activelor acesteia;

SIF Muntenia are urmatoarele obligatii principale conform contractului de
administrare incheiat:

(a) sa acorde SAI Muntenia Invest, cu respectarea legislatiei in vigoare si a
prevederilor contractului de administrare, toate imputernicirile necesare executarii
mandatului;

(b) sd nu intreprinda nici un fel de actiuni si sd nu semneze acte si documente prin
care sa dispuna in legatura cu atributiile pe care le-a delegat SAlI Muntenia Invest;

(c) sa plateasca SAI Muntenia Invest comisionul de administrare datorat pentru
executarea mandatului, in conformitate cu prevederile contractului;

(d) sa suporte toate cheltuielile angajate de citre SAI Muntenia Invest necesare in
conformitate cu prevederile legale pentru administrarea SIF Muntenia si care,
potrivit prevederilor legale nu cad in sarcina SAl Muntenia Invest;
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(e) sa respecte fatd de terti confidentialitatea privind executarea mandatului de
catre SAI Muntenia Invest i informatiile despre aceasta

Tncetare

Contractul inceteazd de plin drept si fara interventia instantei de judecatd in
cazurile prevazute de legislatia si de reglementarile in vigoare privind pe oricare
dintre parti.

Oricare dintre parti poate denunta motivat contractul prin notificare scrisd cu
confirmare de primire, transmisa cu cel putin 180 de zile nainte de data incetarii
relatiilor contractuale. Denuntarea de catre parti se va face cu respectarea
prevederilor legislatiei in vigoare, ale reglementarilor ASF si ale actului constitutiv
al SIF Muntenia.

Pretul
contractului

Comision lunar de administrare = VValoare Activ Total Fond x 0,125%

Comision performanta = (Profit brut realizat — Profit brut bugetat) x 10%

Furnizor de A s i
servicii Banca Romana pentru Dezvoltare — Groupe Societe Generale SA
Tip de . : .
P contract de depozitare si custodie
contract
Obiect servicii de depozitare si custodie in legatura cu activele SIF Muntenia
3 (trei) ani de la data intrarii Tn vigoare, cu posibilitatea prelungirii tacite, daca
Durata niciuna dintre Parti nu notifica, in scris, celeilalte Parti intentia de incetare a

contractului, cu respectarea unui termen de preaviz de 90 (noudzeci) de zile
calendaristice

Drepturi si
obligatii

informatiile se gasesc in Sectiunea 15 de mai jos, Depozitarea/Custodia

Tncetare

Contractul inceteaza de plin drept, fara a fi necesara interventia unei instante de
judecatd sau arbitraj si fara nicio formalitate suplimentara, in urmatoarele situatii:

a) prin denuntarea unilaterala de catre oricare dintre Parti, sub conditia notificarii
scrise de incetare transmise celeilalte Parti cu respectarea unui termen de preaviz
de 90 (noudzeci) de zile calendaristice de la data notificarii denuntarii contractului
catre ASF, de catre Partea care solicita denuntarea;

b) in situatia retragerii autorizatiei/avizului de functionare a oricarei Parti de catre
ASF si/sau BNR 1in cazul Depozitarului/Custodelui;

¢) in cazul initierii procedurilor de supraveghere sau administrare speciala de catre
BNR in cazul Depozitarului, AFIA va proceda la denuntarea unilaterald a
contractului;
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d) in cazul initierii procedurilor de dizolvare/lichidare sau alte proceduri similare
n cazul AFIA;

e) in cazul deschiderii procedurii falimentului a oricareia din Parti;

f) prin acordul Partilor si Incheierea unui act aditional in acest sens. AFIA va
transmite ASF un exemplar al actului aditional, cu respectarea unui termen de
preaviz de 90 (noudzeci) de zile calendaristice, de la data transmiterii catre ASF in
original,

g) oricare dintre Parti are dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept, in
cazul in care cealaltd Parte nu 1si indeplineste oricare dintre obligatiile prevazute
in Contract

Pretul
contractului

Comision de depozitare = Valoare Activ Net x 0,005% pe an pentru 1 calcul/luna
Comision de depozitare = Valoare Activ Net x 0,007% pe an pentru 2 calcule/luna

Comisionul de custodie si comisionul de pastrare siguranta sunt variabile in functie
de tipul pietei pe care se tranzactioneaza instrumentele financiare.

Fumizorde | opmG Audit SRL

Servicli

Tip de servicii de audit financiar si revizuire

contract ’

Data 130042020

semnarii
auditul situatiilor financiare ale SIF Muntenia incheiate la 31.12.2020 si
31.12.2021

Obiect
Raport interimar catre Comitetul de audit pentru situatiile financiare ale SIF
Muntenia interimare la 30.06.2020 si 30.06.2021

Durata 30.04.2022

Drepturi si
obligatii

conform reglementarilor legale aplicabile

Pretul
contractului

Onorariul este de 77.000 euro, fara TVA

Furnizor de
servicii

Deloitte Audit SRL
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i
Ip de servicii de audit financiar si revizuire
contract ’
ala 55 10,2001
semnarii

auditul situatiilor financiare ale SIF Muntenia SA Tncheiate la 31.12.2022 si
Obiect 31.12.2023

Raport suplimentar catre Comitetul de audit privind situatiile financiare anuale
Durata 01.05.2022 - 01.05.2024 (doi ani, pentru exercitiile financiare 2022 si 2023)

Drepturi si
obligatii

conform reglementarilor legale aplicabile

Pretul
contractului

Onorariul anual este de 67.000 euro, fara TVA

Furnizor de )

servicii CMF Consulting SA

Tip de . .

contract servicii de evaluare conform Standardelor Internationale de Evaluare

Data

o 02.08.2018

semnarii
elaborarea de catre CMF Consulting pentru SIF Muntenia a unor lucrari de

Obiect evaluare a valorii juste a unor pachete de actiuni din portofoliul SIF Muntenia in
scopul raportdrii financiare conform IFRS si raportdrii activului net al SIF
Muntenia conform reglementdrilor legale aplicabile
12 luni si intrd in vigoare incepand cu data semndrii. Durata Contractului se va

Durata

prelungi automat cu cate o perioada de 12 luni daca niciuna din parti nu notifica
celeilalte parti Incetarea contractului cu 30 zile calendaristice inainte de expirare

Drepturi  si
obligatii

SIF Muntenia are urmatoarele drepturi principale conform contractului

(a) sd comande oricand elaborarea unor lucrdri de evaluare si activitati conexe
evaluarii, ce fac obiectul prezentului contract;

(b) sa dea oricand instructiuni suplimentare executantului.
SIF Muntenia are urmatoarele obligatii principale conform contractului incheiat:

(a) sa puna la dispozitia CMF Consulting intr-un termen stabilit toate datele si
informatiile necesare, in legatura cu obiectul contractului si in folosul realizarii
acestuia;
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(b) sa asigure colaborarea personalului sau cu personalul CMF Consulting, pe toata
perioada realizarii contractului;,

(c) sa analizeze periodic, impreund cu CMF Consulting, modul in care se
indeplinesc prevederile din contract, desemnand n acest scop un responsabil;

(e) sa nu multiplice si sa nu difuzeze lucrarile in alte scopuri, decat cel declarat in
cadrul contractului.

CMF Consulting are urmatoarele drepturi principale conform contractului:
(a) s Incaseze pretul contractului n conditiile stabilite;
(b) sa solicite oricand informatii suplimentare necesare evaluaarii;

CMF Consulting are urmatoarele obligatii principale conform contractului
incheiat:

(a) sa pastreze confidentialitatea asupra informatiilor primite de la beneficiar, cat
si asupra concluziilor rezultate in urma elaborarii lucrarii pe o perioada de 3 ani;

(b) sa respecte "Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat";

(c) sa aplice standardele aprobate de ANEVAR, realizdnd o lucrare adecvata
scopului evaluarii;

(d) sa antreneze in elaborarea lucrdrilor, personal cu competenta profesionald
necesara;

(e) sa ofere o evaluare obiectiva si impartiala.

Pretul
contractului

Se stabileste pentru fiecare comanda, conform bugetului aprobat.

Furnizor de .
servicii Veridio S.R.L.
Tip de .. .
contract servicii de evaluare conform Standardelor Internationale de Evaluare
Data
- . 16.10.2020
semnarii
elaborarea de catre Veridio pentru SIF Muntenia a unor lucrari de evaluare a valorii
Obiect juste a unor pachete de actiuni din portofoliul SIF Muntenia In scopul raportarii

financiare conform IFRS si raportdrii activului net al SIF Muntenia conform
reglementarilor legale aplicabile
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36 luni si intrd in vigoare Incepand cu data semnarii. Durata Contractului se va

contractului

Durata prelungi automat cu céte o perioada de 12 luni daca niciuna din parti nu notifica
celeilalte parti Incetarea contractului cu 30 zile calendaristice inainte de expirare
SIF Muntenia are urmatoarele drepturi principale conform contractului
(a) sd comande oricand elaborarea unor lucrari de evaluare si activitati conexe
evaluarii, ce fac obiectul prezentului contract;
(b) sa dea oricand instructiuni suplimentare executantului.
SIF Muntenia are urmatoarele obligatii principale conform contractului incheiat:
(a) sa puna la dispozitia Veridio intr-un termen stabilit toate datele si informatiile
necesare, in legaturd cu obiectul contractului si in folosul realizarii acestuia;
(b) sd asigure colaborarea personalului sau cu personalul Veridio, pe toatd perioada
realizarii contractului, cu exceptia executiei;
(c) sd analizeze periodic, impreund cu Veridio, modul in care se indeplinesc
prevederile din contract, desemnand n acest scop un responsabil;
(e) sa nu multiplice si sa nu difuzeze lucrarile in alte scopuri, decat cel declarat in

~ | cadrul contractului.

Drepturt  si

obligatii Veridio are urmatoarele drepturi principale conform contractului:
(a) sd Incaseze pretul contractului in conditiile stabilite;
(b) sa solicite oricand informatii suplimentare necesare evaluaarii;
Veridio are urmatoarele obligatii principale conform contractului incheiat:
(a) sa pastreze confidentialitatea asupra informatiilor primite de la beneficiar, cat
si asupra concluziilor rezultate in urma elaborarii lucrarii pe perioada derularii
contractului si pe o perioada de 10 ani de la incetarea acestuia;
(b) sa respecte "Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat";
(c) sa aplice standardele aprobate de ANEVAR, realizand o lucrare adecvata
scopului evaludrii;
(d) sa antreneze in elaborarea lucrarilor, personal cu competenta profesionala
necesara;
(e) sa ofere o evaluare obiectiva si impartiala.

Pretul

Se stabileste pentru fiecare comanda, conform bugetului aprobat.

Cuantumul maxim, real sau estimat, al tuturor comisioanelor semnificative datorate, direct sau
indirect, de catre SIF Muntenia pentru orice serviciu in temeiul contractelor incheiate la data
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Documentului de inregistrare nu pot fi cuantificate intrucat cele mai multe dintre aceste comisioane
se determina in functie de unul sau mai multe elemente variabile.

14.2. SAI Muntenia Invest declard ca, la data prezentului Document, nu existd niciun potential
conflict de interese cu care s-ar putea confrunta oricare dintre furnizorii de servicii ai SIF Muntenia
ntre obligatiile sale fata de SIF Muntenia si obligatiile tertilor fata de furnizori si celelalte interese
ale acestora.

Pentru evitarea conflictelor de interese, in cazul utilizarii funizorilor de servicii, SAl Muntenia
Invest SA va identifica daca furnizorii sunt entitati afiliate sau cu care acesta sau SIF Muntenia au
relatii de afaceri. In situatia deciziei de a contracta servicii prestate de un asemenea furnizor, SAI
Muntenia Invest SA se asigura ca SIF Muntenia nu va fi supusa unor costuri suplimentare, prin
compararea cu oferte similare de la alti furnizori si prin contractarea la un pret similar sau mai scazut
comparativ cu cel al pietei.

Pentru identificarea situatiilor de conflict de interese in relatiile cu furnizorii de servicii vor fi
folosite cel putin urmatoarele criterii:

a. daca furnizorul direct sau prin reprezentantul sau, rudele apropiate ale acestuia sau persoanele cu
care se afld 1n legaturi strnse se afla in situatia de a marca un profit sau de a evita o pierdere in
dezavantajul SIF Munteniga;

b. daca furnizorul direct sau prin reprezentantul sdu sau o persoana apropiatd are un interes contrar
intereselor SIF Muntenia;

c. daca furnizorul direct sau prin reprezentantul sdu sau o persoand apropiatd are un avantaj financiar
sau alt beneficiu in baza caruia favorizeaza interesele unui tert in defavoarea intereselor SIF
Muntenia;

d. dacd furnizorul direct sau prin reprezentantul sdu furnizeaza in acelasi timp aceleasi servicii
pentru SAI Muntenia Invest sau pentru entitatile administrate; filiala a entitatilor administrate si
pentru un tert sau grup de terti care nu au legaturd cu SAI Muntenia Invest sau entitatile
administrate; filiald a entitdtilor administrate, dar care se incadreaza intr-una din situatiile de la
punctele a), b) si c).

Pot constitui conflicte de interese urmatoarele situatii, fara a se limita la acestea:

* tranzactii efectuate de SAI Muntenia Invest in numele si/sau in legatura cu SIF Muntenia cu entitati
care fac parte din acelasi grup cu SAI Muntenia Invest;

* tranzactii intre SAI Muntenia Invest si societdti cu care SAI Muntenia Invest are deja relatii de
afaceri;

* obtinerea de catre SAI Muntenia Invest a unui comision din partea intermediarului care executa
ordinele de tranzactionare, in functie de valoarea totald a ordinelor de tranzactionare transmise de
catre SAI Muntenia Invest in numele SIF Muntenia, iar respectivul beneficiu nu este inclus in
veniturile SIF Muntenia;

Pentru solutionarea potentialelor conflicte de interese SAI Muntenia Invest, prin intermediul
compartimentelor implicate, va identifica toate cazurile in care conditiile contractuale convenite cu
furnizorii intra in conflict de interese cu SIF Muntenia si se va asigura ca:

— nu este incdrcata cu costuri ce ar putea fi evitate si nu este exclusa de la obtinerea de beneficii
care i se cuvin;
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— investitorii sunt informati cu privire la termenii principali ai contractelor cu terte parti care dau
nastere la comisioane sau beneficii monetare si/sau nonmonetare, precum si alte detalii.

SECTIUNEA 15 DEPOZITAREA/CUSTODIA

15.1.SIF Muntenia are incheiat un contract de depozitare si custodie, cu Banca Romana pentru
Dezvoltare — Groupe Societe Generale SA (Depozitar/Custode sau BRD-GSG), institutie de credit
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/608/1991, capital social subscris si
integral varsat 696.901.518 lei, cod unic de inregistare 361579, cod de identificare fiscala RO
361579, autorizatd sa actioneze in calitate de custode si depozitar conform Deciziei ASF nr.
4338/09.12.2003 si 1inscrisa in Registrul ASF sub nr. PJRI0DEPR/400007, cod LEI
5493008QRHHOXCLJ4238.

Sediul social al custodelui este Bucuresti, Bdul Ion Mihalache, nr. 1-7, sector 1, telefon 021-
2008372, fax 021-2008394, adresa de website www.brd.ro.

15.2. Obligatiile fiecdrei parti in temeiul contractului de depozitare si custodie
AFIA are obligatia sa:

a. actioneze In mod onest, echitabil, profesionist si independent si 1n interesul FIA si al
investitorilor FIA;

incredinteze spre pastrare in conditii de siguranta activele FIA;

transfere in custodia Depozitarului/Custodelui activele FIA Tn conturile deschise de acesta pe
numele FIA, cu exceptia activelor nedetinute in custodie;

d. predea Depozitarului/Custodelui, pe baza de proces verbal de predare primire, activele FIA in
forma fizica;

e. solicite Depozitarului/Custodelui sd deschidd un cont curent, contul de disponibilitati, in care
sunt reflectate inclusiv operatiunile de custodie;

f. transmitd, conform termenelor agreate, toate datele, informatiile si documentele necesare si
relevante pentru indeplinirea obligatiilor Depozitarului/Custodelui, precum si alte informatii
care sunt solicitate de acesta pentru buna desfasurare a relatiilor dintre parti si monitorizarea
activitatii FIA, informatii care trebuie si fie complete, corecte si transmise cu promptitudine. In
acest scop, AFIA va face diligentele necesare pentru ca partile terte sd furnizeze
Depozitarului/Custodelui, fara intarzieri nejustificate, informatii relevante si documente
justificative cu privire la operatiunile cu activele FIA, ori de cate ori acestea au loc;

g. transmita, pe un suport durabil, declaratia intermediarului principal al tranzactiilor FIA ce
cuprinde elementele prevazute de reglementarile in vigoare (inclusiv, dar fara a se limita la,
valoarea totald a activelor FIA detinute de intermediar, valoarea activelor FIA detinute in
garantie, valoarea activelor FIA asupra carora intermediarul si-a exercitat un drept de utilizare,
o lista cu institutiile la care intermediarul detine sau poate detine numerar al FIA Intr-un cont
deschis pe numele FIA, pand cel tarziu la sfarsitul zilei lucrdtoare urmatoare celei la care se
referd declaratia;

h. transmitd, fara intarzieri nejustificate, cand constata ca informatiile furnizate nu sunt exacte,
corecte si complete, conform termenelor agreate, notificari de indreptare a erorilor. In cazul in
care aceste notificari nu pot fi transmise in termenele agreate, Depozitarul/Custodele va opera
modificarile corespunzatoare si le va certifica la urmatorul calcul de activ FIA net efectuat de
AFIA,;

I. transmitd zilnic Depozitarului situatia operatiunilor cu titluri de participare FIA (inclusiv
operatiuni de emisiune, cumparare/subscriere, anulare si rdscumparare);
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J. transmita Depozitarului, zilnic, in cursul urmatoarei zi lucrdtoare pentru ziua lucratoare
precedentd, extrase de cont aferente conturilor de lichiditati ale FIA, care vor include detalii
referitoare la operatiunile efectuate in aceste conturi pe parcursul zilei precedente;

K. achite Depozitarului/Custodelui toate comisioanele, taxele si celelalte costuri datorate potrivit
contractului, inclusiv orice diferente de curs valutar generate de schimbul valutar, daca este
cazul;

eqe ey

instrumente financiare, inclusiv pentru acoperirea oricaror comisioane si/sau taxe datorate, si sa
transmitd Tn timp util custodelui, instructiuni de decontare corespunzdtoare, complete si corecte;

m. informeze Depozitarul/Custodele despre toate schimbarile relevante cu privire la conducerea,
organizarea si functionarea FIA, Tn mod prompt, dar nu mai tarziu de 2 (doud) zile lucratoare
ulterior producerii acestor schimbatri;

n. informeze Depozitarul, fard intarzieri nejustificate, in legdturd cu orice transfer al activelor
nedetinute in custodie, precum si orice modificare a Documentelor FIA;

reconcilieze lunar cu Depozitarul situatia activelor nedetinute in custodie;

furnizeze anual, pana la data de 31 lanuarie, o situatie cu eventualii terti desemnati pentru
indeplinirea unor sarcini specifice AFIA si, la solicitarea scrisd a Depozitarului, criteriile
utilizate pentru selectarea tertilor precum si masurile luate pentru monitorizarea activitatii
desfasurate de partea tertd selectata;

g. respecte reglementarile n vigoare si orice alte prevederi legale aplicabile, sa implementeze si
sa aplice efectiv reguli si proceduri interne adecvate, inclusiv privind administrarea
riscului/portofoliului ori pentru a realiza o evaluare corespunzatoare si independenta a activelor
FIA, revizuite si actualizate periodic;

r. investeasca activele FIA conform specificului fondului, cu respectarea categoriilor si limitelor
de investitii prevazute de reglementarile in vigoare;

S. actualizeze datele de identificare si de contact ori de cate ori este cazul, precum si sa notifice
despre modificarea oricaror informatii care au fost furnizate la momentul incheierii contractului,
cu respectarea termenelor agreate, anterior producerii efectelor, transmitand
Depozitarului/Custodelui orice documente relevante in acest sens;

t. indeplineascd orice alte obligatii prevazute a fi in sarcina sa in conformitate cu prevederile
contractului de depozitare/custodie si reglementdrile in vigoare.

Depozitarul/Custodele are obligatia sa:

a. actioneze in mod onest, echitabil, profesionist si independent;

b. pastreze in conditii de siguranta activele detinute in custodie, separat de activele sale si ale altor
entitati. Activele FIA in forma fizicd, predate pe baza de procese verbale, vor fi pastrate in
sigurantd 1n seiful Depozitarului si vor fi incredintate AFIA la primirea instructiunilor
corespunzatoare ale acesteia, pe baza de procese verbale;

c. deschida conturi de instrumente financiare, pe numele FIA, in care va pastra activele detinute
n custodie;

d. deschida si sa mentina conturi curente in numele FIA si in contul FIA aferente tranzactiilor cu
instrumente financiare. Aceste conturi vor fi debitate/creditate de Depozitar/Custode, numai in
baza functiilor sale de depozitar/custode, cu informarea AFIA;

e. realizeze, in contul FIA, decontarea tranzactiilor cu instrumente financiare executate in
conformitate cu instructiunile corespunzatoare si cu reglementarile specifice pietelor pe care se
tranzactioneaza acestea;

f. realizeze colectarea dividendelor, dobanzilor si a altor venituri aferente activelor detinute in
custodie, la solicitarea AFIA;
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g. se asigure ca, in tranzactiile avand ca obiect activele FIA, orice suma este achitatd in termenul
stabilit;

h. se asigure cd veniturile FIA sunt administrate si calculate in conformitate cu reglementarile in
vigoare si cu documentele FIA;

I. se asigure ca vanzarea, emiterea, rascumpararea sau anularea unitatilor de fond/actiunilor sunt
efectuate de catre AFIA, in conformitate cu reglementarile in vigoare si Documentele FIA;

J. verifice si sa certifice raportarile solicitate de ASF si sa le transmita catre AFIA in termenele,
forma, conditiile si periodicitatea stabilite de parti sau prin reglementarile n vigoare;

k. wverifice si sa certifice VAN/VUAN si numarul de investitori cu periodicitatea si pentru data de
referinta stabilita in Documentele FIA si de reglementarile in vigoare;

|. se asigure ca valoarea unitatii de fond/titlurilor de participare este calculata in conformitate cu
reglementarile in vigoare si Documentele FIA;

m. efectueze Inregistrarea, verificarea, monitorizarea si controlul activelor FIA;

n. indeplineasca instructiunile corespunzatoare transmise de AFIA, cu exceptia cazului in care
acestea sunt contrare reglementdarilor in vigoare ori Documentelor FIA ori exista alte motive de
refuz;

0. informeze in scris AFIA despre orice act sau fapt relevant pentru activitatea FIA si care nu a
fost facut public prin intermediul mijloacelor de informare Tn masa;

p. furnizeze anual, pana la data de 31 lanuarie, o situatie a tertilor (custozi globali/locali si/sau
depozitari internationali) carora custodele le-a incredintat spre pastrare activele detinute in
custodie tranzactionate pe piete externe;

g. furnizeze, la cererea scrisd a AFIA, criteriile utilizate pentru selectarea tertilor mentionati
anterior precum si masurile luate pentru monitorizarea activitatii desfagurate de partea terta
selectata;

r. reconcilieze cu AFIA situatia activelor nedetinute 1n custodie cu periodicitatea si pentru data de
referinta stabilite prin Documentele FIA si reglementdrile in vigoare;

s. verifice dacd numirea evaluatorului extern a fost efectuatd in conformitate cu reglementarile n
vigoare;

t. stabileasca si sa aplice mecanisme si proceduri de monitorizare pe tipuri de active, in
conformitate cu reglementarile in vigoare;

u. tind evidenta tuturor informatiilor schimbate cu AFIA, in decursul executarii contractului, pe
durata stabilitd in legislatia specifica, dar nu mai putin de 5 (cinci) ani de la data primirii
informatiei. Informatiile vor fi pastrate pe suport durabil, asa cum acesta este definit in
reglementdrile in vigoare;

v. disponibilizeze instrumente financiare din portofoliul FIA la primirea instructiunilor
corespunzatoare ale FIA numai in urmatoarele cazuri:

e in data decontdrii tranzactiei, la vanzarea unui instrument financiar pe principiul livrare
contra plata;

e caurmare a instructiunilor primite in caz de fuziune;
e caurmare a instructiunilor primite de la administratorul lichidarii in caz de lichidare;

e caurmare a constituirii unor garantii pentru operatiunile derulate de FIA, in conformitate cu
reglementarile in vigoare;

e in alte situatii prevazute de reglementarile in vigoare;

w. sa disponibilizeze/ primeasca instrumentele financiare exclusiv pe principiul livrare/ primire
contra plata, pentru toate instrumentele financiare din portofoliul FIA decontate in cadrul unui
sistem de compensare, decontare si registru;
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X. informeze AFIA, din momentul in care a luat la cunostintd cu privire la faptul ca separarea
activelor FIA nu mai este suficientd pentru a asigura protectia impotriva insolventei unei parti
terte careia custodele i-a delegat custodia;

y. furnizeze, la cererea scrisa a AFIA, extrase de cont privind detinerile FIA emise prin intermediul
sistemului pus la dispozitie de catre depozitarul central;

Z. monitorizeze limitele investitionale cu respectarea reglementarilor in vigoare;

aa. informeze AFIA despre toate schimbadrile relevante cu privire la conducerea, organizarea si
functionarea Depozitarului/Custodelui, in mod prompt, dar nu mai tarziu de 2 (doud) zile
lucratoare ulterior producerii acestor schimbari;

bb. transmita, la data incheierii contractului si pe parcursul acestuia, ori de cate ori intervin
modificari, numele, functia si datele de contact ale persoanelor abilitate sa tina legatura cu AFIA
in vederea derularii contractului;

cc. indeplineasca orice alte obligatii prevazute a fi in sarcina sa in conformitate cu prevederile
contractuale si reglementérile 1n vigoare

15.3. Pentru pastrarea in custodie a instrumentelor financiare achizitionate de SIF Muntenia pe piete

externe (Germania si Luxembourg) BRD-GSG foloseste ca sub-custozi Banca Societe Generale SA

din Germania si Societe Generale Bank Trust SA din Luxembourg.

SECTIUNEA 16 EVALUAREA

16.1. Regulile de evaluare a activelor si metoda de calcul pentru valoarea de activ net pentru SIF
Muntenia sunt prezentate in Documentele FIA (Regulile FIA) si sunt disponibile investitorilor la
adresa de web a administratorului SIF Muntenia: www.munteniainvest.ro.

16.2. SAI Muntenia Invest este autorizata sa suspende evaluarea unui activ/a unui subportofoliu de
active din portofoliul SIF Muntenia in situatia in care este in imposibilitatea de a accesa informatiile
primare necesare pentru determinarea valorii respectivului activ/subportofoliu de active in
conformitate cu regulile de evaluare.

SAI Muntenia Invest va calcula VAN/VUAN pentru SIF Muntenia si va prezenta investitorilor n
mod explicit lista activelor a caror evaluare a fost suspendatd si motivele suspendarii evaluarii.

SECTIUNEA 17 INFORMATII FINANCIARE

17.1. Informatiile financiare privind activele si datoriile, pozitia financiara si profiturile si pierderile
emitentului sunt prezentate in Sectiunea 9 a prezentului Document.

17.2. Analiza portofoliului SIF Muntenia la data de 31.12.2019

Alocarea activelor Societdtii a fost apropiatd de o alocare strategica, care urmareste o structura de
portofoliu tintd pe termen lung — Tn anumite limite, care sunt definite anual prin programele de
administrare si aprobate de catre actionari.

Instrumentele financiare in care s-a investit s-au incadrat in investitiile permise de catre legislatia
in vigoare, incidenta pietei de capital din Romania. Portofoliul SIF Muntenia s-a incadrat Tn limitele
legale aplicabile si in limitele orientative, definite prin portofoliul tinta de fond balansat diversificat,
aprobat prin Programul de Administrare al SIF Muntenia pentru anul 2019.

Grafic nr. 1. Portofoliul tinta, pentru anul 2019, conform Programului de Administrare
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ACTIUNI ACTIVE LICHIDE ALTE SUBPORTOFOLII
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Grafic nr. 2. Alocarea activelor din portofoliul Societatii, 31 decembrie 2019 comparativ cu 31
decembrie 2018

. 31 decembrie 2018
31 decembrie 2019 alocarea activelor, % AT
alocarea activelor, % AT

Actiuninecotate Titluri de

Principalele subportofolii® care compun portofoliul Societitii sunt prezentate in continuare, valoric
si procentual, din activul total.

in LEI/ % 2019 2018 2017

Actiuni listate 1.121.947.025 66,0%  847.312.992 62,9%  992.239.037 67,7%
Actiuni nelistate 218.431.969 12,9% 193.558.597 14,4% 170.101.775 11,6%
Obligatiuni listate 85.144.957  5,0% 82.557.980 6,1% 83.745.681 5,7%
Obligatiuni nelistate 6.676.271  0,4% 6.693.865 0,5% 1.194.062 0,1%
Disponibilitati 2.034533 0,1% 733.446  0,1% 5.498.622  0,4%
Depozite bancare 48.818.682 2,9% 29.369.735  2,2% 15546.412 1,1%
Titluri de participare. 212.251.040 125%  175.856.515 13,0%  181.191.076 12,4%
Alte active 4.515.494  0,3% 12.056.625  0,8% 16.053.242 1,1%
TOTAL ACTIV 1.699.819.971 100% 1.348.139.755 100% 1.465.569.907 100%

3 Situatia detaliata a investitiilor SIF Muntenia la 31 decembrie 2019, intocmitd in conformitate cu anexa 17 din Regulamentul nr.
15/2004, este prezentata pe pagina www.sifmuntenia.ro
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Principala evolutie care s-a manifestat Tn structura portofoliului pe parcursul anului 2019 a fost
continuarea procesului de investire, mai ales in subportofoliul actiuni (cumpararile de actiuni cotate
au fost In suma de 21,5 milioane lei, iar vanzarile de actiuni de 11,6 milioane lei).

Subportofoliul titluri de participare la OPCVM/AOPC/FIA a suferit modificari, fiind rdscumparate
titluri de participare in valoare de 11,86 milioane lei si cumpdrate titluri in valoare de 1,5 milioane
lei.

Gradul de lichiditate al portofoliului, definit ca raportul dintre lichiditati plus depozite bancare si
activ total, s-a inscris in limitele cerute de un management prudent al riscului de lichiditate.
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Grafic nr. 3. Grad de lichiditate, an 2019
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Expuneri geografice in care se concentreaza investitiile

Pe parcursul anului 2019, investitiile efectuate de SIF Muntenia au fost facute in
instrumente financiare emise si tranzactionate in Roméania. La 31 decembrie 2019,
expunerea pe instrumente financiare ai caror emitenti nu au rezidenta fiscala in Romania
a fost de 6,79% din activul net calculat conform prevederilor ASF (31.12.2018: 7,81%).

Participatiile in actiuni, mai ales cele 1n actiuni listate pe piete organizate si sisteme alternative de
tranzactionare, au ramas, In continuare, cele mai importante, atat din punct de vedere al valorii, cat
si al veniturilor in portofoliul SIF Muntenia.

Administrarea acestui subportofoliu a urmarit realizarea obiectivelor prezentate in Programul de
Administrare aprobat pentru anul 2019.

in tabelul de mai jos este prezentati evolutia subportofoliului actiuni, pe o perioada de 3 ani de la
data raportului.

n lei 2019 2018 2017
Actiuni listate: 1.121.947.025 847.312.992 992.239.037
- BVB 855.305.528 647.312.413 617.297.189
- ATS 266.641.497 200.000.579 374.941.848
Actiuni nelistate 218.431.969 193.558.597 170.101.775
TOTAL 1.340.378.994 1.040.871.589 1.162.340.812

Se poate observa aprecierea valorii actiunilor pe fiecare categorie prezentata, actiunile listate avand
o crestere cu 32,4%, iar cele nelistate cu 12,9%, fata de finalul anului 2018.

TOP 10 Participatii din portofoliul SIF Muntenia
La 31 decembrie 2019, primele 10 participatii, cu o valoare totala de 992,94 milioane lei, reprezinta

0 pondere de 58,41% in activul total al SIF Muntenia (31 decembrie 2018: 738,44 milioane lei,
54,77%).
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| I i v V
1. Banca Transilvania S.A. Financiar-bancar 352,98 20,77 2,61
2. Biofarm S.A. Industria farmaceuticd 182,36 10,73 50,98
3. CI-COS.A. Imobiliar, inchirieri 92,19 542 97,34
4. BRD - Groupe Societe Financiar-bancar 90,94 535 0,82
Generale
5. SIF Banat-Crisana Alte intermedieri financiare 70,29 4,14 4,98
6. FIROSS.A Industria materialelorde 5 53 57, g9 69
constructi
7. SIF Oltenia Alte intermedieri financiare 44,54 2,62 3,00
g. >N.GN. Romgaz-SA. Energie-utilititi 4313 254 030
Medias ’
9. Romaero S.A. Bucuresti Fabricarea de acronave si 59 46 559 9394
’ nave spatiale
10. ICPE S.A. Bucuresti Cercetare 32,76 1,93 50,32
TOTAL 992,93 58,42
Legenda
I- Denumire IV- % 1n activul total al Societatii

I1- Domeniul de activitate

V- % din capitalul social al societatii detinut de

SIF Muntenia

I11- Valoare participatie, Tn milioane lei,
calculata conform reglementarilor A.S.F.

17.3. Valoarea activului net al SIF Muntenia la 30.06.2020, cea mai recenta valoare calculata la
data prezentului Document, este de 1.459.374.587,36 lei, adica o valoare unitara a activului net de
1,8599 lei/actiune. Aceastd valoare a fost certificatd de Depozitarul SIF Muntenia, BRD-GSG si a
fost publicata in data de 14.07.2020 la BVB si pe site-ul www.sifmuntenia.ro.
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Capitolul C - NOTA PRIVIND VALORILE MOBILIARE EMISE DE SIF MUNTENIA

SECTIUNEA 1

PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR SI APROBAREA AUTORIT. A Tl COMPETENTE

1.1 Persoana responsabila pentru informatiile incluse n prezenta nota este administratorul extern
Societatea de Administrare a Investitiilor Muntenia Invest SA (SAIl Muntenia Invest/AFIA.

Reprezentantul permanent al SAI Muntenia Invest SA este - Nicusor Marian BUICA- Director
general.

1.2 Persoanele responsabile mentionate la punctul 1.1 declara ca informatiile incluse in prezenta
Nota privind valorile mobiliare sunt, dupa cunostintele lor, conforme cu realitatea si ca Nota privind
valorile mobiliare nu contine omisiuni susceptibile sa i afecteze continutul acestei Note.

1.3 Persoanele responsabile mentionate la punctul 1.1 declard ca prezenta Nota privind valorile
mobiliare a fost elaborata ca parte a unui prospect simplificat in conformitate cu articolul 14 din
Regulamentul (UE) 2017/1129.ROL 166/102 Jurnalul Oficial al Uniunii Europene 21.6.2019 iar
investitorii ar trebui sa evalueze ei Tnsisi Tn ce masura investitia Tn valori mobiliare este adecvata.

SECTIUNEA 2
FACTORII DE RISC

2.1 Riscurile semnificative ale Societatii de Investitii Financiare Muntenia SA (SIF Muntenia/FIA),
ca organism de plasament colectiv de tip inchis sunt urmatoarele, fara insa ca enumerarea sa se
limiteze la acestea:

. Riscul de piatd este riscul de a inregistra pierderi datorate fluctuatiilor nefavorabile a
preturilor la care se tranzactioneaza instrumentele din portofoliu — din aceasta categorie fac parte
riscul de pozitie, riscul de ratd a dobanzii, riscul valutar si riscul aferent investitiilor in active
imobiliare;

. Riscul de credit este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului ca urmare a
neindeplinirii de catre debitor a obligatiilor contractuale — din aceastd categorie fac parte riscul
institutiilor de credit, riscul de credit aferent titlurilor de capital, riscul aferent unitatilor de fond,
riscul aferent partilor sociale detinute, riscul de concentrare si riscul de tard;

. Riscul de contraparte este riscul ca una dintre partile contractului sd@ nu-si indeplineasca
obligatiile contractuale, conducand la o pierdere pentru cealalta contraparte;

. Riscul de lichiditate este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului, determinat
de incapacitatea Fondului de a-si indeplini obligatiile la scadenta acestora;

. Riscul strategic este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului determinat de
implementarea inadecvata a deciziilor sau de luarea unor decizii de afaceri nefavorabile, inclusiv
de lipsa de reactie la schimbari aparute in mediul de afaceri.

. Riscul operational este riscul de pierdere care rezultd fie din utilizarea unor procese,
persoane sau sisteme interne inadecvate sau care nu si-au indeplinit functia Tn mod corespunzator,
fie din cauza unor evenimente externe — din aceasta categorie de risc fac parte riscul de
conformitate, riscul IT si riscul juridic;

. Riscul reputational este riscul de afectare negativa a profiturilor si capitalului determinat de
perceptia nefavorabild asupra imaginii entitatii de catre clienti, contrapartide, actionari, investitori
sau autoritati de supraveghere.
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Profilul de risc al SIF Muntenia este definit in functie de nivelul apetitului la risc asociat fiecarei
categorii de riscuri semnificative. Profilul de risc este dezvoltat Tntr-un sistem detaliat de indicatori-
cheie de risc care sustine SAI Muntenia Invest in functiile sale de administrare a riscurilor si de
control.

SAI Muntenia Invest evalueaza, monitorizeaza si revizuieste periodic caracterul adecvat si eficienta
politicii de administrare a riscului si notifica A.S.F. orice modificare semnificativa a acesteia.

SECTIUNEA 3
INFORMATII ESENTIALE

3.1 SAl Muntenia Invest, administrator al SIF Muntenia, aplica Politici si proceduri in domeniul
conflictului de interese care urmaresc evitarea conflictelor de interese prin implementarea unor
masuri adecvate in raport de natura, dimensiunea si complexitatea activitatilor derulate. La data
intocmirii prezentei Note nu au fost identificate persoane fizice si juridice implicate, ale caror
interese ar fi de natura a constitui posibile conflicte de interese.

3.2 Prezenta Nota a fost intocmitd ca parte componentd a Prospectului simplificat in cadrul
documentatiei de autorizare a SIF Muntenia ca Fond de investitii alternative (FIA) destinat
investitorilor de retail, organizat in forma unei societati de investitii, diversificat, administrat extern.

3.3 Emitentul, prin persoanelor responsabile mentionate la punctul 1.1, declarad ca, In opinia sa,
capitalul sau circulant este suficient pentru obligatiile sale actuale.

3.4 Emitentul, prin persoanele responsabile mentionate la punctul 1.1, declara ca SIF Muntenia ca
Fond de investitii alternative nu are contractate credite bancare si nu a emis Imprumuturi obligare,
gradul de indatorare fiind zero.

SECTIUNEA 4

INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE CARE URMEAZA A FI
OFERITE/ADMISE LA TRANZACTIONARE

4.1 Valorile mobiliare emise de SIF Muntenia sunt actiuni listate la Bursa de Valori Bucuresti, pe
segmentul Principal, categoria Premium, simbol de tranzactionare ”SIF4”, ISIN ROSIFDACNORG6.
La data prezentei, SIF Muntenia are in circulatie un de numar de 784.645.201 actiuni.

4.2 Moneda in care sunt tranzactionate actiunile este LEUL.
4.3 Nu exista restrictii impuse asupra liberei transferabilitati a valorilor mobiliare aflate in circulatie.

4.4 SIF Muntenia, ca emitent al valorilor mobiliare, este obligat, la data intocmirii prezentei Note,
sa retind la sursd impozitul pentru dividendele distribuite si platite actionarilor. Detinatorii valorilor
mobiliare au obligatia legala sd declare si sa platesca impozitul pentru castigurile/piederile rezultate
din vanzarea actiunilor.

4.5 Drepturile asociate actiunilor emise sunt:

a. Dreptul de a incasa dividende. Cuantumul dividendelor este aprobat prin hotararea adunarii
generale ordinare a actionarilor, stabilindu-se in mod expres suma brutd per actiune. Toate
actiunile emise de societate si aflate in circulatie acorda drepturi egale titularilor lor in
privinta cuantumului si termenului de plata al dividendelor. Titularii actiunilor care
beneficiaza de dreptul la dividend sunt cei inscrisi in Registrul actionarilor furnizat de
registratarul independent Societatea Depozitarul Central SA la data de inregistrare stabilita
de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor (AGOA). Plata se va face la “data platii”
stabilita prin Hotarare AGOA conform prevederilor legale aplicabile. Dreptul de a incasa
dividendele distribuite se prescrie in termen de 3 ani de la data platii, iar persoana in favoarea
careia intervine prescriptia este emitentul. Pentru detindtorii de actiuni nerezidenti se va
aplica regimul fiscal incident in functie de domiciliul/sediul fiscal al acestora. Rata de
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impozitare a dividendelor este stabilitda prin legislatia fiscala. Dividendul de platit se
determina conform algoritmului de mai jos:

Dividend brut = numar de actiuni detinute la data de inregistrare x suma bruta per actiune

Dividend de platit (dividend net) = Dividend brut — Impozitul pe dividend
Impozitul pe dividend = Dividend brut x Rata de impozitare a dividendelor
Plata dividendului net se face conform Procedurii de distribuire.

b. Dreptul de a vota la sedintele adunarii generale a actionarilor. Fiecare actiune da dreptul la
un vot in cadrul sedintelor adundrilor generale ale actionarilor. Dreptul la vot poate fi
suspendat in cazurile expres prevazute de legislatia incidenta.

C. Nu exista drepturi preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeasi clasa.
Existd o singurd clasa de actiuni emise de SIF Muntenia, iar fiecare actiune da drepturi de
preferintd egale.

d. Dreptul de a participa la profiturile SIF MUNTENIA SA este cuantificat doar prin dreptul
la dividende

e. Dreptul de a participa la excedent in cazul lichidarii SIF MUNTENIA SA

f. SIF Muntenia a emis si are in circulatie o singura clasd de actiuni. Prin urmare nu exista
clauze de conversie.

SAI Muntenia Invest declard ca nu exista nici un act legislativ national privind achizitiile
aplicabile SIF MUNTENIA SA care poate impiedica astfel de achizitii.

SAI Muntenia Invest declara c¢d nu au existat oferte publice de cumparare ale tertilor asupra
capitalului SIF MUNTENIA SA in cursul exercitiului financiar precedent sau in curs.

SAI Muntenia Invest declara ca detinatorii de actiuni emise de SIF MUNTENIA SA nu au nicio
restrictie daca doresc sa isi vanda valorile mobiliare detinute

Nicusor Marian Buica

Director General
SAIl Muntenia Invest SA



